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MATERIAL PUBLICITARIO

Riza Domus Fundo de Investimento Imobiliario Responsabilidade Limitada

Disclaimers

Este material publicitario (“Material Publicitario”) é uma apresentagao de informagdes gerais sobre a oferta publica de distribuigdo, em regime de melhores esforcos, da 32 (terceira) emissdo de cotas da CLASSE UNICA DE COTAS DO RIZA DOMUS FUNDO DE
INVESTIMENTO IMOBILIARIO RESPONSABILIDADE LIMITADA, fundo de investimento imobilidrio inscrito no Cadastro Nacional de Pessoa Juridica (“CNPJ”) sob o n°® 50.750.438/0001-65 (“Fundo”), administrado pela XP INVESTIMENTOS CORRETORA DE
CAMBIO, TITULOS E VALORES MOBILIARIOS S. A., inscrita no CNPJ sob 0 n° 02.332.886/0001-04 (“Administradora”) e gerido pela RIZA REAL ESTATE GESTORA DE RECURSOS LTDA., inscrita no CNPJ sob o n° 57.812.441/0001-05 (“Gestora” e, em conjunto
com o Fundo e a Administradora, “Ofertantes”) e realizada sob o rito de registro automdtico, nos termos da Resolugdo da Comisséo de Valores Mobilidrios (“CVM”) n° 160, de 13 de julho de 2022, conforme em vigor (“Resolugcdo CVM 160", “Oferta” e “Novas
Cotas”, respectivamente), e foi preparado pela XP INVESTIMENTOS CORRETORA DE CAMBIO, TITULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A., acima qualificada, na qualidade de coordenador lider (“Coordenador Lider”) em conjunto com o Fundo e a Classe, com
finalidade exclusivamente informativa para fins de suporte para as apresentagdes realizadas no ambito da Oferta, e ndo implica, por parte do Coordenador Lider, em qualquer declaragédo ou garantia com relagdo as expectativas de rendimentos futuros e/ou do
valor investido nas Novas Cotas e/ou das informagdes contidas neste Material Publicitario ou julgamento sobre a qualidade do Fundo e a Classe, da Oferta ou das Novas Cotas.

Este Material Publicitario apresenta informagdes resumidas, termos indicativos e sujeitos a alteragdes, ndo tendo intengdo de ser completo, constituir um prospecto, um anuncio, uma oferta, um compromisso, um convite ou solicitagdo de oferta de subscrigéo,
bem como ndo deve ser tratado como uma recomendacgdo de investimento nas Novas Cotas. Neste sentido, este material (i) é fornecido apenas em carater individual, para fins de informacg&o/discusséo; e (i) ndo tem o propdsito de abranger todos os termos e

as condigbes que possam ser exigidos pelo Coordenador Lider e suas afiliadas, caso se decida formalizar a operagdo aqui descrita.

Este Material Publicitario ndo deve ser considerado como assessoria de investimento, legal, tributdria ou de outro tipo aos seus receptores, ndo é e ndo deve ser interpretado como base para uma decisdo embasada de investimento e ndo leva em
consideragdo os objetivos de investimento especificos, situagédo financeira e necessidades particulares de qualquer pessoa especifica que possa ter recebido este Material Publicitario. Este Material Publicitario ndo tem por finalidade e ndo pode ser utilizado
por ninguém com o propdsito de violar regulamentos, normas contdbeis e/ou quaisquer leis aplicaveis.

O Coordenador Lider, a Gestora, suas respectivas afiliadas e seus respectivos representantes ndo prestam qualquer declaragdo ou garantia, expressa ou implicita, com relagdo a exatidao, completude ou veracidade das informagdes contidas neste Material
Publicitario ou julgamento sobre a qualidade do Fundo e a Classe, da Oferta ou das Novas Cotas, e ndo terdo qualquer responsabilidade relativa as informagdes contidas neste Material Publicitario ou dele omitidas.

Este Material Publicitario foi preparado pelo Coordenador Lider e a andlise nele contida € baseada, em parte, em determinadas presungdes e informagdes obtidas do Fundo e da Gestora. Certas informagdes constantes deste Material Publicitario, no que diz
respeito a tendéncias econdmicas e performance do setor, sdo baseadas em ou derivam de informagdes disponibilizadas por consultores independentes, pela Gestora e outras fontes do setor. Nem o Fundo, a Classe ou a Gestora e nem o Coordenador Lider
atualizaréo quaisquer das informagdes contidas neste Material Publicitario, sendo certo que as informagdes aqui contidas estéo sujeitas a alteragdes, sem aviso prévio aos destinatarios deste Material Publicitario, os quais serdo avisados posteriormente sobre
eventuais alteragdes.

O Coordenador Lider, a Gestora, bem como seus respectivos representantes, ndo se responsabilizam por quaisquer perdas, danos ou prejuizos que possam advir como resultado de deciséo de investimento tomada pelos potenciais investidores
(“Investidores”) com base nas informagdes contidas neste Material Publicitario, bem como ndo assumem qualquer responsabilidade por sua eventual decisdo de investimento, tampouco pelas opinides e servigos prestados por terceiros contratados por V.Sa.
Os Investidores deverdo tomar a decisdo a respeito da subscri¢éo e |ntegra||za(;ao das Novas Cotas considerando sua situagao financeira, seus objetivos de investimento, nlvel de soflstlca(;ao e perfil de risco. Para tanto, deverdo, por conta propria, ter acesso
a todas as informagdes que julguem necessarias a tomada da decisdo de investimento nas Novas Cotas. Recomenda-se que os poten0|a|s Investidores contratem seus proprios assessores em matérias legais, regulatorlas tributarias, negociais, de
investimentos, financeiras, até a extensdo que julgarem necessdria para formarem seu julgamento sobre o investimento nas Novas Cotas. Ainda, € recomendada a leitura cuidadosa do Prospecto e do Regulamento do Fundo pelo potencial Investldor

Qualquer decisdo de investimento pelos Investidores deve ser feita exclusivamente com base nas informagdes constantes do Prospecto (conforme definido abaixo) e dos demais documentos da Oferta (em conjunto, os “Documentos da Oferta”), e ndo com
base no contelido deste Material Publicitario. Este Material Publicitério ndo substitui a leitura integral dos Documentos da Oferta. Este material ndo é e ndo deve ser interpretado como um Documento da Oferta.

O investimento em Novas Cotas ndo é adequado aos Investidores que: (i) necessitem de liquidez consideravel com relagéo aos titulos adquiridos, uma vez que a negociagdo de Novas Cotas no mercado secundario brasileiro € restrita; (i) ndo tenham profundo
conhecimento dos riscos envolvidos na Oferta e/ou nas Novas Cotas ou que ndo tenham acesso a consultoria especializada, em especial regulatérias, tributdrias, negociais, de investimentos e financeiras; e/ou (i) ndo estejam dlspostos a correr risco de
crédito de empresas do setor de atuagdo do Fundo.

O investimento nas Novas Cotas envolve uma série de riscos que devem ser observados pelo potencial Investidor. Esses riscos envolvem fatores de liquidez, crédito, mercado, regulamentagao especifica, entre outros, que se relacionam tanto ao Fundo, bem
como as proprias Novas Cotas objeto da Oferta. Para completa compreensdo dos riscos envolvidos no investimento nas Novas Cotas, os potenciais Investidores devem ler o “Prospecto Definitivo Oferta Publica de Distribuigdo da 32 (Terceira) Emissdo de
Cotas do
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MATERIAL PUBLICITARIO

Riza Domus Fundo de Investimento Imobiliario Responsabilidade Limitada

Disclaimers

Riza Domus Fundo de Investimento Imobilidrio Responsabilidade Limitada” (“Prospecto”), especialmente a segdo de fatores de risco, antes de decidir investir nas Novas Cotas. O Prospecto poderd ser obtido junto (a) ao
administrador do Fundo; (b) ao Coordenador Lider e demais instituicées participantes da Oferta; (c) a CVM; e (d) ao Fundos.Net, administrado pela B3. Qualguer decisdo de investimento por tais investidores devera basear-se

Unica e exclusivamente nas informagdes contidas nos Documentos da Oferta.

Informagées detalhadas sobre o Fundo e a Classe podem ser encontradas no regulamento do Fundo, que se encontra disponivel para consulta no site da CVM: “https://www.gov.br/cvm/pt-br (na p&gina principal, clicar em
“Regulados”, clicar em “Regulados CVM (sobre e dados enviados a CVM)”, “Fundos de Investimento” clicar em “Consulta a informagdes de fundos”, em seguida em “Fundos Registrados”, buscar por “Riza Domus Fundo de

Investimento Imobilidrio”. Selecione “aqui” para acesso ao sistema Fundos.NET, e, entdo, clicar na opgao desejada)

A decisdo de investimento é de exclusiva responsabilidade do Investidor e demanda complexa e minuciosa avaliagdo da estrutura do Fundo, bem como dos riscos inerentes ao investimento. Recomenda-se que os potenciais
Investidores avaliem, juntamente com sua consultoria financeira e juridica, até a extensao que julgarem necessario, os riscos de liquidez e outros associados a esse tipo de ativo.

Os termos em letras mailsculas que ndo se encontrem especificamente definidos neste material serdo aqueles adotados nos Documentos da Oferta.
ESTE MATERIAL PUBLICITARIO NAO DEVE, EM NENHUMA CIRCUNSTANCIA, SER CONSIDERADO UMA RECOMENDAGAO DE SUBSCRIGAO E INTEGRALIZAGAO DAS NOVAS COTAS. OS POTENCIAIS INVESTIDORES SAO
ADVERTIDOS A EXAMINAR COM TODA A CAUTELA E DILIGENCIA AS INFORMACOES CONTIDAS NESTE MATERIAL PUBLICITARIO E NO PROSPECTO, ASSIM COMO NAO TOMAR DECISOES DE INVESTIMENTO UNICAMENTE

BASEADOS NO AQUI DISPOSTO OU EM PREVISOES FUTURAS OU EXPECTATIVAS, DEVENDO REALIZAR ANALISE DE CREDITO INDEPENDENTE CASO DESEJEM INVESTIR NAS NOVAS COTAS. ESTE MATERIAL PUBLICITARIO
NAO DEVE EM QUALQUER HIPOTESE SE CONFUNDIR COM O PROSPECTO.

A LEITURA DESTE MATERIAL PUBLICITARIO NAO SUBSTITUI A LEITURA CUIDADOSA E INTEGRAL DOS DOCUMENTOS DA OFERTA. OS INVESTIDORES DEVEM LER O PROSPECTO, ESPECIALMENTE A SEGCAO RELATIVA AOS
FATORES DE RISCO, O REGULAMENTO E OS DEMAIS DOCUMENTOS DA OFERTA ATENTAMENTE ANTES DE TOMAR SUA DECISAO DE INVESTIMENTO.

A OFERTA NAO E DESTINADA A INVESTIDORES QUE NECESSITEM DE LIQUIDEZ EM SEUS INVESTIMENTO.
A RENTABILIDADE ALVO NAO REPRESENTA E NEM DEVE SER CONSIDERADA COMO PROMESSA OU GARANTIA DE RENTABILIDADE.

O REGISTRO DA OFERTA NAO IMPLICA, POR PARTE DA CVM, EM GARANTIA DE VERACIDADE DAS INFORMAGOES PRESTADAS OU EM JULGAMENTO SOBRE A QUALIDADE DO FUNDO E A CLASSE OU DAS NOVAS COTAS
DISTRIBUIDAS.

A INFORMAQAO AQUI INSERIDA NAO PODE SER MENCIONADA, CITADA OU DE QUALQUER OUTRA FORMA DIVULGADA POR VOCE. A DIVULGAGAO DOS TERMOS E CONDIGOES DA OFERTA ESTA SUJEITA AOS LIMITES E
RESTRICOES ESTABELECIDOS NA RESOLUGAO CVM 160.
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MATERIAL PUBLICITARIO

A Oferta

Visao Geral Condi¢coes da Oferta Cronograma (principais datas)
RIZA DOMUS FUNDO DE INVESTIMENTO
IMOBILIARIO RESPONSABILIDADE LIMITADA R$ 10,00, considerando Taxa de Distribuicdo 27/02/2026
Primaria
Gestor Encerramento das Reservas
Volume da Oferta
RIZA REAL ESTATE GESTORA DE RECURSOS LTDA 31/03/2026

Montante Base de R$ 312.174.820,00, com
R$ 78.043.700,00 de Lote Adicional,
Tipo de Fundo considerando Taxa de Emissdo Primaria

Fundo de Investimento Imobiliario

Liquidagéo da Oferta

. ;. 06/04/2026
Investimento Minimo

Ambiente de Negociagao R$ 1.050,00 (mil e cinquenta reais) ou 105 cotas
Balcdo organizado (CETIP)

Administrador Publico Alvo
XP Investimentos CCTVM Investidores em geral
Prazo

Indeterminado

LEIA O PROSPECTO, A LAMINA E O REGULAMENTO DO FUNDO ANTES DE
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MATERIAL PUBLICITARIO A

Resumo da Oferta

Por Que Investir no FII Riza Domus?

Portfdlio e Retorno Estratégia Hibrida de Parceiras Estratégicas Gestao com Experiéncia e
Investimentos Conhecimento Setorial
» Retorno Total acima da média » Operagdes com parceiros
= . i 2) . UE
+9,0 pontos percentuais acima da » Gestao Ativa experientes ) Eqmpiespemallzada com
média dos comparaveis Alocacgdo conforme ciclos do 50% das operagdes, em volume, experiencia no setor
mercado imobilidrio, combinando com companhias listadas +R$ 10,5 bilhdes em operagdes
apreciagao patrimonial e renda de equity, dividas estruturas e
» Localizagdo dos ativos em mensal emissées no setor

mercados maduros (!

Mais de 70% dos ativos localizados . . 5
na cidade de S3o Paulo » Diversificacéo

Portfdlio diversificado, com alocacdo
em diferentes indexadores

Fonte: Riza | Nota: (1) A Gestora entende por mercados maduros cidades acima de 500k de pessoas onde os investimentos sdo majoritariamente realizados (2) A Gestora entende por parceiros experientes, companhias com histérico de atuagdo no setor
imobilidrio (3) A Gestora possui area especifica de Real Estate (4) A RENTABILIDADE ESPERADA NAO REPRESENTA E NEM DEVE SER CONSIDERADA, A QUALQUER MOMENTO E SOBRE QUALQUER HIPOTESE, COMO PROMESSA, GARANTIA OU SUGESTAO
DE RENTABILIDADE FUTURA. As informagdes contidas neste slide tratam-se da tese de investimento desenvolvido pelo Gestor com base em suas politicas internas. Ndo ha garantia de que potenciais oportunidades estardo disponiveis para o Gestor, nem de
que o Gestor serd capaz de identificar oportunidades de investimento apropriadas, implementar sua estratégia de investimento, alcangar seus objetivos ou evitar perdas substanciais. Ndo ha garantia de que as informagdes aqui indicadas ndo sofram
alteragdes no longo ou curto prazo, podendo ocorrer alteragées nas politicas internas de atuagdo da Gestora.
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I1. Riza Domus

As informagdes contidas nesta segdo tratam da tese de investimento
desenvolvida pela Gestora, com base em suas politicas internas. N&o ha
garantia de que potenciais oportunidades estardo disponiveis para a
Gestora, nem de que a Gestora serd capaz de identificar oportunidades
de investimento apropriadas, implementar sua estratégia de
investimento, alcancar seus objetivos ou evitar perdas substanciais.
N&o ha garantia de que as informagdes aqui indicadas nao sofram
alteragbes no longo ou curto prazo, podendo ocorrer alteragbes nas
politicas internas de atuacdo da Gestora. A EXPECTATIVA DE
RENTABILIDADE PROJETADA, BEM COMO O HISTORICO DE
RENTABILIDADE NAO REPRESENTA E NEM DEVE SER CONSIDERADA A
QUALQUER MOMENTO OU SOB QUALQUER HIPOTESE, COMO
PROMESSA, GARANTIA OU SUGESTAO DE RENTABILIDADE FUTURA. O
PIPELINE E MERAMENTE INDICATIVO, SEM GARANTIA DE QUE OS
RECURSOS SERAO APLICADOS PELO FUNDO NECESSARIAMENTE,
NESSES ATIVOS. NESTE SENTIDO, O PIPELINE DESCRITO ACIMA E
APENAS UM DEMONSTRATIVO DA EXPECTATIVA DE ALOCAGAO, SEM
GARANTIA DE QUE OS RECURSOS SERAO APLICADOS
NECESSARIAMENTE NESSES ATIVOS.
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Riza Domus

Portfolio Riza Domus

Portfolio por Subsetor % dos Ativos Portfdlio por Estratégia e Tese de Investimento « dos Ativos

Incorporagdo Média-Alta Renda 49,5%

e T Y e 19.7% Estratégia & Tese de Investimento % Carteira Volume (R$ '000)

Corporativo B Crédito Pulverizado 17,0% 59.124

, ' Carteira Estatica 14,7% 50.969

Pro-Soluto e Tabela Direta mmm 11,6% Carteira Revolvente 2.3% 8155
Home Equity = 3,0% Crédito Estruturado 31,3% 108.696

OIUU'OS - 2.3% Financiamento para Compra de Participagdo Acionaria 2,0% 6.911

Logistica M 1,5% Financiamento de Projeto 21,1% 73.385

Permuta Financeira 5,7% 19.811

Empréstimo Colateralizado 2,5% 8.589

Portfdlio por Indexador % dos Ativos Desenvolvimento Imobiliario 22,0% 76.506
Incorporagdo para Venda 22,0% 76.506

20 8%, Aquisicdo de Ativos Reais 18,4% 64.152

’ 21,2% Sale Leaseback com Opcao de Recompra 18,4% 64.152

l L] Dividendos 11,3% 39.343

= IPCA Valor com Viés Positivo 11,3% 39.343
= INCC Total 100,0% 347.820
23.9% = Equity
34,1%

Fonte: Riza (Relatério Gerencial com Data base de Jan/26) | Nota: O slide contém informagdes sensiveis. Para maiores informagdes, ler a segado "Disclaimers" constante no slide 10
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Riza Domus

Pipeline Riza Domus

50% das operagdes com companhias listadas

Pipeline Tipo Volume a Integralizar Desembolso Imediato Indexador Spread Duration Status
Ativo 1 Cota Sénior CRI 9.583 9.583 IPCA+ 10,0% 2,6 Desalavancagem
Ativo 2 Empresa Listada - Permuta 5.505 5.505 INCC+ 12,0% 6,5 Desalavancagem
Ativo 3 Empresa Listada - Pro Soluto 7.649 7.649 CDI+ 3,5% 1,2 Desalavancagem
Ativo 4 Empresa Listada - Tabela Direta 6.369 6.369 IPCA+ 10,0% 4.5 Desalavancagem
Ativo 5 Empresa Listada - Financiamento Obra 30.000 15.000 CDI+ 2,75% 3,0 Desembolsado
Ativo 6 Empresa Listada - Fundo Preferencial 10.000 10.000 INCC+ 13,00% 1,0 Desembolsado
Ativo 7 Financiamento Obras 54.000 18.000 CDI+ 4,25% 2,2 Warehouse
Ativo 8 Empresa Listada - Fundo Estoque 7.000 7.000 CDI+ 4,30% 2,7 Warehouse
Ativo 9 SLB Devedor Triple A 52.500 18.000 CDI+ 410% 3,0 Warehouse
Ativo 10 Financiamento Obras 100.000 40.000 CDI+ 5,25% 2,2 Em estruturacao
Ativo 11 Financiamento Obras 25.000 15.000 INCC+ 12,00% 3,2 Em estruturacao
Ativo 12 Empresa Listada — Permuta 50.000 50.000 IPCA+ 12,00% 1,8 Em estruturacao
Total 357.606 202.106

Fonte: Riza — Data Base: Jan/26 \ Nota: (1) O pipeline acima € meramente indicativo, sem garantia de que os recursos serédo aplicados necessariamente nestes ativos (2) O slide contém informagdes sensiveis. Para maiores informagoes,
ler a secao "Disclaimers" constante no slide 10
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Riza Domus

Riza Domus
Portfdlio Atual Pipeline Portfdlio pos Oferta

Volume Carrego Volume Carrego Volume Carrego
» R$ 347 mm em 22 ativos » CDI+:5,0% a.a. » R$ 357 mm em 12 ativos ) CDI+:4,4% a.a. » R$ 705 mm em 28 ativos » CDI+:4,5% a.a.
Indexador }» [IPCA+:10,0% a.a. » Indexador ) [IPCA+:11,5% a.a. Indexador » [IPCA+:10,7% a.a.
) % CDl+:21,2% » INCC+:11,9% a.a. ) %CDI+:70,2% » INCC+:12,2% a.a. ) % CDI+: 46,1% » INCC+:12,0% a.a.
» % IPCA+: 23,9% B Equity:25,0%13.4. ) %IPCA+:18,4% ¥ Fquity. - » % IPCA+: 211% D B 2V B
Y %INCC+: 34,1% Y % INCC+: 11,3% Y %INCC+: 22,5%
» % Equity. 20,8% Y % Equity. - » % Equity. 10,3%
12%
9%
6%
6%
12% 49% 6
0,
ez 64%
79%
Incorporagdo Média-Alta Renda M Incorporagdo Baixa Renda M Corporativo B Pro-Soluto e Tabela Direta W Home Equity M Logistica M Outros

Fonte: Riza, Data Base Jan/26 | Nota: O slide contém informacgdes sensiveis. Para maiores informagdes, ler a segdo "Disclaimers" constante no slide 10
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Riza Domus

Rentabilidade Historica

Combinacao de fluxo mensal de rendimentos com ganho patrimonial

Retorno Total Dividend Yield
CDI + 3,0% a.a. 16,9% 17,0% 17,0% 16,7%
para os cotistas \15,8% 15,8% 15,8% 15,8% 156% 156% 155% 15,4%
14,4% 14,4% 14,4% 14,2%

13,4% 13,4% 13,4% 13,4% 13,3% 13,3% 13,2% 131%

0,12
IMA-B5 + 6.1% a.a. 0,11 01 01 01 01 01 011 011 01 0,11
para os cotistas 0,10

&
N N R S R A R SN S N TS VI, R SRS R ) N, S - R R <
LN S N A A R I SV SN P S S & & S Y e & @
2 (\O . @(\ (Qrb (Q'Z) \\\ 2 00 . @(\ ) 6{2) \\\» 2 (\O . @(\ <& > < N > ) O i\, e N
Cota com Gross-UP e CDI Acumulado IMA-B 5 Dividendo ~ e==DY 12m  ===DY 12m com gross-up

Fonte: Riza \ Data Base: Jan/26 | Notas: (1) considerada gross-up de 15% para equiparar com investimento sem isengao fiscal (2) considerada cota de emissdo R$ 10,00 (3) O slide contém informagdes sensiveis. Para maiores informagdes,
ler a secao "Disclaimers" constante no slide 10
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Riza Domus

Pares Comparaveis

Retorno Total 9,0 p.p. acima da média dos comparaveis

Retorno Total®

Dividend Yield
33,3%
31,6%
36,6% 30,5%
35,7% 35,2% 29,3% 29,1%
27,8% 27.5% 27,4% 27.0% 27,0% 26,9% 26 7%
33,3% "7 261% 25.8%
23,3%
29,9% 29,8% 29’7% 29[3% 20,8%
AR 27.8% 27,8%
23,6% 23,4%
21,0%
19,9%
19,3%
RZDS11 1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 1 12 13 14 15 » wbsi 4 y " » : . 5 o 5 . 5 5 , "

Fonte: Riza | Data Base: Novembro/25 | Notas: (1) considerada gross-up de 15% para equiparar com investimento sem isengao fiscal (2) O slide contém informagdes sensiveis. Para maiores informagdes, ler a se¢do "Disclaimers"
constante no slide 10
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I1I. Estudo de
Viablidade

O estudo de viabilidade, a expectativa de distribuigdo de dividendos e de retorno porjetada,
bem como qualquer rentabilidade esperada do fundo ndo representa e néo caracteriza
promessa ou garantia de rendimento predeterminado ou rentabilidade por parte do
administrador, do gestor ou do fundo. Entretanto, mesmo que tais premissas e condigdes
se materializem, ndo hd garantia que a rentabilidade almejada sera obtida. O estudo de
viabilidade foi elaborado pelo gestor e pode néo ter a objetividade e imparcialidade
esperada, o que podera afetar adversamente a decisédo de investimento pelo investidor da
oferta. A gestora foi responsavel pela elaboracdo do estudo de viabilidade apresentada, a
qual é embasada em dados e levantamentos de diversas fontes, bem como em premissas e
projecdes realiza- das pela propria gestora. Estes dados, inclusive os do grafico acima,
podem ndo retratar fielmente a realidade do mercado no qual o fundo atua. O cendrio
exibido acima é o de captagdo minima. AS INFORMACOES CONTIDAS NESTA SECAO
TRATAM-SE DA TESE DE INVESTIMENTO DESENVOLVIDO PELO GESTOR COM BASE EM
SUAS POLITICAS INTERNAS. NAO HA GARANTIA DE QUE POTENCIAIS OPORTUNIDADES
ESTARAO DISPONIVEIS PARA O GESTOR, NEM DE QUE O GESTOR SERA CAPAZ DE
IDENTIFICAR OPORTUNIDADES DE INVESTIMENTO APROPRIADAS, IMPLEMENTAR SUA
ESTRATEGIA DE INVESTIMENTO, ALCANCAR SEUS OBJETIVOS OU EVITAR PERDAS
SUBSTANCIAIS. NAO HA GARANTIA DE QUE AS INFORMAGOES AQUI INDICADAS NAO
SOFRAM ALTERAQOES NO LONGO OU CURTO PRAZO, PODENDO OCORRER ALTERACOES
NAS POLITICAS INTERNAS DE ATUACAO DA GESTORA

LEIA O PROSPECTO, A LAMINA E O REGULAMENTO DO FUNDO ANTES DE
ACEITAR A OFERTA, EM ESPECIAL A SECAO “FATORES DE RISCO”
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Estudo de Viabilidade

Riza Domus
Premissas Gerais Cronograma de Desembolso
(R$ mil)
» Volume Captado: R$ 375 milhdes 199760
» Distribuicdo de Rendimentos: 95% em 2026, 97,5% em 2027, 98,5% ‘
em 2028 e 100% a partir de 2029 =00 58783
» Operagdes conforme Pjpeline e Estudo de Viabilidade - 30.719 G 750
» Caixa Reinvestido a uma taxa de 100% do CDI ] — —
» Custos: Conforme Estudo de Viabilidade mes mes 2 mes 3 mes 4 mes S mes S
Premissas CDI Premissas IPCA
(% a.a.) (% a.a.)
13,72% 13.05% 13,06% 13,20% 13,32% 13,41%
4,06% .
I I I I I . -3’804 = = = =
2026E 2027E 2028E 2029E 2030E 2031E 2026E 2027E 2028E 2029E 2030E 2031E

Fonte: Riza | (1) Conforme curva de DI Futuro do dia 02/02/2026 (2) Conforme Boletim Focus do dia 02/02/2026 | Nota: (1) O slide contém informagdes sensiveis. Para maiores informacgdes, ler a segdo "Disclaimers" constante no slide 16
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Estudo de Viabilidade

Riza Domus

Dividend Yield de CDI+ 5,1% a.a.(?, incrementado pelo ganho patrimonial

DRE Unidade 2026E 2027E 2028E 2029E 2030E 2031E
Receita Financeira R$ '000 137.612 130.606 129.412 129.278 131.050 131.340
(-) Custos R$ '000 (11.959) (12.993) (12.411) (11.529) (11.0317) (10.877)
Taxa de Administragéo R$ '000 (8.943) (8.960) (8.918) (8.966) (9.074) (9.074)
Taxa de Performance R$ '000 (2.837) (3.847) (3.300) (2.363) (1.750) (1.589)
Taxas CVM R$ '000 (60) (63) (65) (67) (70) (72)
Taxas Anbima R$ '000 (7) (7) (7) (7) (8) (8)
Taxas B3 R$ '000 (10) (1) (11) (1) (12) (12)
Auditoria R$ '000 (30) (31) (32) (34) (35) (36)
Outros custos R$ '000 (72) (75) (78) (80) (83) (86)
(=) Resultado do Fundo R$ '000 125.653 117.613 117.000 117.749 120.020 120.463
Andlise de rendimentos unidade 2026E 2027E 2028E 2029E 2030E 2031E
Patriménio Liquido R$ '000 718.348 721.288 723.043 723.043 723.043 723.043
NuUmero de cotas # 71.764.669 71.764.669 71.764.669 71.764.669 71.764.669 71.764.669
Valor Patrimonial por cota R$/ cota 10,01 10,05 10,08 10,08 10,08 10,08
Rendimento distribuido - total R$ '000 119.615 114.673 115.245 117.749 120.020 120.463
Rendimento distribuido - por cota R$/ cota 1,67 1,60 1,61 1,64 1,67 1,68
Dividend Yield (prego emissdo)’ % a.a. 16,6% 15,9% 16,0% 16,3% 16,7% 16,7%
Dividend Yield (prego emissao) % a.m. 1,4% 1,3% 1,3% 1,4% 1,4% 1,4%
Dividend Yield (prego emissao) % a.a. CDI+ 2,5% 2,5% 2,6% 2,8% 2,9% 2,9%
DY (prego emissdo) com gross-up? % a.a. CDI+ 51% 5,0% 51% 5,3% 5,5% 5,5%

Fonte: Riza \ (1) Dividend Yield nao considera reinvestimento dos dividendos em cotas do fundo (juros simples) (2) considerada gross-up de 15% para equiparar com investimento sem isengao fiscal | Nota: (1) O slide contém informacdes
sensiveis. Para maiores informacgdes, ler a segdo "Disclaimers' constante no slide 16
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Estudo de Viabilidade

Experiéncia do Cliente

Retorno Total de CDI+ 4,5% a.a. " com manutengao da cota patrimonial e renda mensal

Retorno TotalV x Variagao Patrimonial Dividend Yield Esperado® R$/cota
CDI+4.,5%a.a.
24,00 Total Return 1,60 1,62 1,65 1,68
22,00
1,24

20,00
18,00
16,00
14,00
12,00
10,00

mar/26 mar/27 mar/28 mar/29 mar/30 2026 2027 2028 2029 2030

e Retorno Total e==CDI

Fonte: Riza | (1) considerada gross-up de 15% para equiparar com investimento sem iseng&o fiscal e reinvestimentos dos rendimentos a CDI (2) considera apenas 9 meses de rendimentos em 2026 | Nota: (1) O slide contém
informacgdes sensiveis. Para maiores informagdes, ler a segado "Disclaimers" constante no slide 16
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IV.Riza
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Riza

Proposito e Pilares

Na Riza, acreditamos que nossas raizes sdo sustentadas por valores solidos. Nossos Propdsitos, Pilares e Principios séo a
esséncia do que somos e do que buscamos alcancar.

Os trés pilares que compdem a estrutura da Riza sdo Talentos, Tecnologia e Cultura de Exceléncia

Talentos

Perseguimos a diversidade, engajamento e motivagdo dos nossos talentos em
uma estrutura organizacional horizontal e voltada para responsabilidades e ndo
cargos e titulos

c Talentos
Tecnologia
Acreditamos no poder da tecnologia em promover agilidade e eficiéncia em processos
Tecnologia o corporativos. Dessa forma, é um pilar fundamental na busca do que chamamos de
perenidade competitiva
c CulturAa d.e Cultura de Exceléncia
Exceléncia

E a crenca de gue a busca da exceléncia em tudo o que fazemos nos diferencia em
qualidade e performance, criando um diferencial

Fonte: Riza (https://rizaasset.com/home) _ _ o _ _ _ _ _ -
Disclaimer: As informagdes contidas neste slide tratam-se dos pilares e objetivos perseguidos pela Gestora com base em suas politicas internas. Nao ha garantia de que as informagdes aqui indicadas ndo sofram alteragées no
longo ou curto prazo, podendo ocorrer alteracdes nas politicas internas de atuacdo da Gestora.
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Riza

Grade de Produtos

R$+21,2B

Sob gestdo’ Lotus Lotus Plus Evora Lotus Prev Evi Daikon
Inicio: 17/03/2020 Inicio: 29/10/2021 Inicio: 30/12/2022 Inicio: 25/04/2022 Inicio: 31/12/2021 Inicio: 31/03/2020
Prazo D+0** Prazo D+10% Prazo D+30* Prazo D+7** Prazo D+8* Prazo D+60*
Caixa High Grade High Grade Debéntures Incent High Grade High Grade + Multimercado de
Gestao Ativa Gestao Ativa ivada Juros Ativo Previdéncia Equities Previdéncia Renda Fixa

63

Talentos, sendo 34 Meyenii 180 Meyenii 360 Akin
diretamente ligados & Tavros Statheros o =y Inicio: 21/12/2020
Inicio: 29/07/2022 Inicio: 30/07/2021 (EToF <51 02120740 altetex 2 A2 Fundo Listado
gestdo lleles 242407l tEIeE S0 Prazo D+180* Prazo D+360* .
Prazo D+30* Prazo D+85* Hedge Fund de Hedge Fund de Multimercado de
Long Biased FIC de FIDCs Ativo Crédito Estruturado Crédito Estruturado CRIS
. Eos Arctium Domus .
+4OOI< Terrax _Fiagro - Inicio: 29/05/2019 i Delphi
. Inicio: 20/12/2022 Inicio: 17/03/2020 ; Inicio: 05/09/2023 e
Inicio: 02/10/2020 Fundo Listad Fundo Listado Fundo Listado Fundo Cetipado Inicio: Em Breve
Cotistas Fundo Listado e 'Sta, 2 Fiaaro-Fll Fundo de tijolo Rea/Esz‘;z‘e Fundo Listado
Terras Agricolas AEBESS d com abordagem Infraestrutura
de crédito

*Prazo de cotizagdo em dias corridos \ **Prazo de liquidagéo em dias \ Fonte: https://www.rizaasset.com/home

LEIA O PROSPECTO, A LAMINA E O REGULAMENTO DO FUNDO ANTES DE
ACEITAR A OFERTA, EM ESPECIAL A SECAO “FATORES DE RISCO”




MATERIAL PUBLICITARIO

Talentos

Estrutura da Gestora

A Riza entende que experiéncias sdo fundamentais no processo de empreender. A histdria da Riza é a histdria dos nossos socios
e colaboradores

Nucleos de Gestao Nucleos Corporativos

Renato Jerusalmi

Renda Fixa e Renda Variavel Agroneg@cio e Direct Lending Allocation Juridico e Compliance Distribuigéo, Captagao e Parcerias

Marketing e Branding

+ 27 analistas + 25 analistas

cas Giancarlo Denapoli® Alberto Zoffmann

Securitizagao e Carteiras Real Estate Infraestrutura

Fonte: Riza Asset | : https://rizaasset.com/sobre/nossas-liderancas
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Riza

Time de Investimento

Equipe com conhecimento e experiéncia setorial

Sécio Fundador | CEO

Fundou a Riza Asset Management em Outubro de 2019.

Iniciou sua carreira profissional no Banco Pactual em 2000, onde permaneceu até 2007. Apds passagens pela Maua Sekular Investimentos, Octante Capital e Credit Suisse Hedging Griffo,
ingressou na XP Investimentos onde se tornou Diretor de Produtos e Presidente do Comité de Produtos, sendo o sdcio responsavel pelas areas de Renda Fixa, Previdéncia, Seguros, Fundos
Imobilidrios e Mercado de Capitais. Deixou a XP em 2019.

Marcos do setor de Real Estate:

)» Ofertas de CRI no mercado - R$ 4,3 bilhées

» Idealizador dos principais fundos imobiliarios da XP Asset (XP Malls, XP Log, XP Industrial, XP Hotéis )

» Inovagdes na industria de CRIs e Fllls — Ofertas com multiplas liquidagées, Fusdo do FIl Maxi Renda e XP Gaia

Sécio | Real Estate
Ingressou na Riza Asset Management em Fevereiro de 2022.

Iniciou sua carreira na Mitre Realty em 2016, onde se tornou o Sdécio responsavel pelas areas de Mercado de Capitais e Relagdo com Investidores. Foi um dos responsaveis pelo IPO da
empresa em 2020.

Marcos no setor de Real Estate:
» IPO da Mitre Realty em 2020 em transagao de R$ 1,0 bilhdes
Giancarlo Denapoli™ ) Operagdes de Equity no setor - R$ 2,3 bilhdes

Real Estate
)» Operagdes de Permuta Financeira no setor — R$ 600 milhdes

Fonte: Riza
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Riza

Time de Investimento

Equipe com conhecimento e experiéncia setorial

Sécio | Securitizagdo e Carteiras
Ingressou na Riza Asset Management em Dezembro de 2019.

Iniciou sua carreira no Ital BBA, em 2015, na drea de Corporate Investment Banking. Em 2016, ingressou no Investment Banking da XP, onde atuou a maior parte do tempo em Structured
Finance.

Marcos no setor de Real Estate:
) Primeira operagdo de pré-soluto do mercado em 2020 com estrutura replicada por diversas empresas e utilizada até hoje

. ) Idealizador dos fundos de compra de SPEs da Direcional
Sei

Associado | Real Estate
Ingressou na Riza Asset Management em Junho de 2023.
Marcos no setor de Real Estate:

) M&A da Share Student Living em transagdo de R$ 400 mm no primeiro fundo de residéncias estudantis do Brasil

iz Possetti

Real Estate

Fonte: Riza
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V. Setor
Imobiliario

As analises aqui contidas sdo baseadas na visdo do
Gestor em relagao a desempenhos do mercado, além de
diversos modelos, estimativas e premissas adotadas

pelo Gestor, incluindo estimativas e premissas sobre
potenciais eventos futuros.

O desempenho real pode ndo ser igual ao estimado.
N&o ha garantia de que as analises do Gestor se
materializem, bem como ndo ha garantia de alcangar o
retorno esperado. O desempenho passado nao é
garantia de desempenho futuro.

P ‘
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Setor Imobliario

Setor Imobiliario Residencial | Cidade de S&o Paulo

1. Unidades Langadas, Vendidas e Estoque

1047103
12

7376
60 51
38 36 38 34 37
28 2997 77 33 5% ) 23,4 1916 " 24 g0
1T m M hmwhil

2070 2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023 2024 2025

LTM
Langamentos  mmmmm\/endas —e==@mmEstoque
2. Unidades Langadas, Vendidas e Estoque | Acima de 45m?
(em mil)
21 21
717 1 7 18 o_ 5 1

23 23 23
19 18 18 2
I I 1413 1414 1315 13, 14 14 I I I

2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023 2024 2025
Langamentos  mmmmm\/endas esm@mEstoque LTM

Fonte: Secovi | Meses de Estoque medidos em termos de Estoque dividido pela média mensal de vendas nos ultimos 12 meses

3. VSO e Meses de Estoque

(% e meses)

61% 61% .
% 56% 56% 56% o 5 58%
56% 56% 56% . 52% 19 49% 53%

s 16 18
1 [ B
10 10
8 9 7 9 7 8
« 11 111 [
R [] 11
2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023 2024 2025

LT™M
. Fstoque em@ee\/SOLTM

Menos de 8 meses de Estoque na Cidade de Sdo Paulo

Na opinido da gestora, levando a aumento de pre¢os e oportunidades
de novos langamentos, principalmente nos produtos acima de 45m?
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Estrutura FII Riza Domus

Gestora Riza Real Estate Gestora De Recursos Ltda.

Administrador XP Administradora

Taxa de gestdo e adm 1,25% ao ano

Montante Ofertado R$ 312.174.820,00 (trezentos e doze milhdes, cento e setenta e quatro mil, oitocentos e vinte reais), considerando a Taxa de Distribuigdo Primaria.
Investimento Minimo 105 Cotas, correspondente a R$1.050,00, considerando a Taxa de Distribuigdo Primaria.

Lote Adicional Sim, até 25%.

Preco de Subscrigao R$ 10,00 por cota

Liquidacao 06 de abril de 2026

Prazo Indeterminado

Gestora Riza Real Estate Gestora De Recursos Ltda.

Fonte: Regulamento
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Cfonograma da Oferta

Ordem dos Eventos Evento Data Prevista (

Protocolo do Pedido de Registro Automatico da Oferta na CVM
1 Divulgagao deste Anuncio de Inicio 20/02/2026

Disponibilizagado do Prospecto Definitivo e da Lamina

2 Data de identificagdo dos Cotistas com Direito de Preferéncia 25/02/2026

Inicio do Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia
3 . , . 27/02/2026
Inicio do Periodo de Coleta de Intengdes de Investimento

4 Encerramento do Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia 05/03/2026
5 Divulgagado do Comunicado de Encerramento do Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia 06/03/2026
6 Encerramento do Periodo de Coleta de Intengdes de Investimento 31/03/2026
7 Data de realizagao do Procedimento de Alocagao 01/04/2026
8 Data de Liquidacao da Oferta e Data de Liquidagao do Direito de Preferéncia(2) 06/04/2026
9 Data maxima para divulgagao do Anuncio de Encerramento 19/08/2026

Fonte: Regulamento
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FIl Riza Domus

Contatos da Oferta

iInvestment
‘= banking

Coordenador Lider

Distribuicao Institucional Distribuicao Fundos
Getulio Lobo Lucas Brandao
Gustavo Oxer Breno Laar

André Mori Felipe Zaramella
Antbnio Santos Henrique Floriani
Carlos Antonelli Lara Piazza
Fernando Leite Mariana Guimaraes
Guilherme Pontes Samylly Zanini
Hugo Chubatsu Vinicius Galvéo
Lilian Rech
Luiza Lima comercial.alternativos@xpi.com.br

Marco Regino
Mateus Neves
Raphaela Oliveira

distribuicaoinstitucional.rf@xpi.com.br
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FIl Riza Domus

Informacoes Adicionais

O Prospecto Definitivo, a Lamina e o Anuncio de Inicio estdo disponiveis nas paginas da rede mundial de computadores da Administradora, do Coordenador Lider, da CVM, da

Gestora e Fundos.NET, administrado pela B3, nos websites indicados abaixo:

Administradora: https://www.xpi.com.br/administracao-fiduciaria/fundos-de-investimento/index.html (neste website clicar em “Fundos de Investimento”, buscar por “Riza Domus

Fundo de Investimento Imobiliario Responsabilidade Limitada” e, entdo, clicar na opgao desejada);

Coordenador Lider: www.xpi.com.br (neste website clicar em “Produtos e Servigos”, depois clicar em “Oferta Publica”, em seguida clicar em “Riza Domus Fundo de Investimento

Imobiliario Responsabilidade Limitada” e, entdo, clicar na opgao desejada);
Gestora: www.rizaasset.com (neste website buscar por “Riza Domus Fundo de Investimento Imobiliario Responsabilidade Limitada” e, entdo, clicar na opcao desejada);

CVM: https://www.gov.br/cvm/pt-br (neste website acessar “Centrais de Conteudo”, clicar em “Central de Sistemas da CVM”, clicar em “Ofertas Publicas”, em seguida clicar em
“Ofertas Publicas de Distribuigdo” clicar em “Ofertas Publicas Registradas ou Dispensadas”, selecionar o ano “2026”, em seguida clicar em “Quotas de Fundo Imobiliario”, buscar por

“Riza Domus Fundo de Investimento Imobilidrio Responsabilidade Limitada”, e, entdo, clicar na opgado desejada); e

Fundos.NET, administrado pela B3: https://www.gov.br/cvm/pt-br (neste website acessar “Centrais de Conteudo”, clicar em “Central de Sistemas da CVM”, clicar em “Fundos de
Investimento”, em seguida, clicar em “Fundos Registrados”, em seguida buscar por e acessar “Riza Domus Fundo de Investimento Imobiliario Responsabilidade Limitada”. Selecione

“aqui” para acesso ao sistema Fundos.NET, e, entdo, clicar na opgéo desejada).

LEIA O PROSPECTO, A LAMINA E O REGULAMENTO DO FUNDO ANTES DE
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Fatores de Risco

Riscos relacionados ao investimento em valores mobiliarios

O investimento nas Novas Cotas ¢ uma aplicagdo em valores mobilidrios, o que pressupde que a rentabilidade do Cotista dependera da valorizagdo e dos rendimentos a serem pagos pelos Ativos. No caso em questdo, os rendimentos a serem distribuidos aos Cotistas dependerdo,
principalmente, dos resultados obtidos pelo Fundo com receita e/ou a negociagdo dos Ativos em que o Fundo venha a investir, bem como dependerdo dos custos incorridos pelo Fundo. Assim, existe a possibilidade do Fundo ser obrigado a dedicar uma parte substancial de seu
fluxo de caixa para pagar suas obrigacdes, reduzindo o dinheiro disponivel para distribui¢des aos Cotistas, o que podera afetar adversamente o valor de mercado das Novas Cotas. Nao obstante, os valores mobilidrios objeto de investimento do Fundo apresentam seus proprios
riscos, que podem ndo ter sido analisados em sua completude, podendo inclusive serem alcangados por obrigacdes do originador ou de terceiros, em decorréncia de pedidos de recuperagio judicial ou de faléncia, ou planos de recuperagdo extrajudicial, processos judiciais ou em
outros procedimentos de natureza similar.

Escala Qualitativa de Risco: Maior

Riscos relativos ao setor imobilidrio

O Fundo adquirira Ativos Imobiliarios com retorno atrelado a exploragdo de imoveis e poderd, sem prejuizo da politica de investimento, se tornar titular de imoéveis ou direitos reais em razio da execugo das garantias ou liquidag¢do dos demais Ativos, conforme disposto no
Regulamento. Tais ativos e eventualmente os valores mobilidrios com retorno ou garantias a eles atrelados estdo sujeitos ao Riscos Imobiliarios, Risco do incorporador/construtor, Risco de revisdo ou rescisdo dos contratos de loca¢do ou arrendamento, Risco de Aumento dos
Custos de Construgdo, Risco de desvalorizagdo dos imoéveis, Riscos relacionados a regularidade de area construida, Risco de ndo renovagao de licengas necessarias ao funcionamento dos imoveis e relacionados a regularidade de Auto de Vistoria do Corpo de Bombeiros (“AVCB”),
Risco de Atrasos e/ou ndo Conclusdo das Obras de Empreendimentos Imobilidrios, Risco de exposigdo associados a locagdo de imoveis, Riscos Ambientais, Risco de vacancia, Risco de langamento de novos empreendimentos imobilidrios comerciais proximos aos iméveis cuja
exploracdo esta vinculada a cotas e/ou titulos investidos pelo Fundo, o que podera dificultar a capacidade de alienar, renovar as locagdes ou locar espagos para novos inquilinos, Risco de sujei¢do dos imoveis a condigdes especificas que podem afetar a rentabilidade do mercado
imobiliario, Risco relacionado a aquisi¢do de imdveis, Risco de exposicao associados a locagdo e venda de imdveis, Risco de adversidade nas condi¢des econdmicas nos locais onde estdo localizados os iméveis, conforme descritos neste Prospecto, que, se concretizados, afetardo os
rendimentos das Novas Cotas.

Escala Qualitativa de Risco: Maior

Risco de crédito

Consiste no risco de os devedores de direitos creditorios emergentes dos Ativos e os emissores de titulos de renda fixa que eventualmente integrem a carteira do Fundo ndo cumprirem suas obrigagdes de pagar tanto o principal, como os respectivos juros de suas dividas para com o
Fundo. Os titulos publicos e/ou privados de divida que poderdo compor a carteira do Fundo estdo sujeitos a capacidade dos seus emissores ou devedores dos lastros que compdem os Ativos em honrar os compromissos de pagamento de juros e principal de suas dividas. Eventos que
afetam as condi¢des financeiras dos emissores e devedores dos titulos, bem como alteracdes nas condi¢des econdmicas, legais e politicas que possam comprometer a sua capacidade de pagamento podem trazer impactos significativos em termos de precos e liquidez desses ativos.
Nestas condi¢des, a Administradora podera enfrentar dificuldade de liquidar ou negociar tais ativos pelo pre¢o e no momento desejado e, consequentemente, o Fundo podera enfrentar problemas de liquidez. Adicionalmente, a varia¢do negativa dos ativos do Fundo podera impactar
negativamente o patriménio do Fundo, a rentabilidade e o valor de negociagdo das Novas Cotas. Adicionalmente, a variagdo negativa dos ativos do Fundo podera impactar negativamente o patriménio do Fundo, a rentabilidade e o valor de negociagdo das Novas Cotas. Além disso,
mudangas na percepg¢do da qualidade dos créditos dos emissores ¢ dos devedores dos lastros que compdem os Ativos, mesmo que niao fundamentadas, poderdo trazer impactos nos pregos dos titulos, comprometendo também sua liquidez.

Escala Qualitativa de Risco: Maior

Risco de crédito dos investimentos da carteira do Fundo

As obrigagdes diretas do Tesouro Nacional do Brasil ou do BACEN e/ou dividas privadas que podem integrar a carteira do Fundo estdo sujeitas ao cumprimento das obrigagdes pelo respectivo emitente. Eventos que podem afetar as condigdes financeiras dos emitentes, bem como
as mudangas nas condigdes econdmicas, politicas e legais, politicas que podem prejudicar a capacidade de tais emissores em de pagar, o que pode trazer impactos significativos no prego e na liquidez dos Ativos de tais emitentes. Mudangas na percepgdo da qualidade do crédito dos
emitentes, mesmo que ndo substanciais, poderia também impactar nos pregos de seus titulos e valores mobiliérios, afetando sua liquidez. O FUNDO ESTA SUJEITO A RISCO DE PERDA SUBSTANCIAL DE SEU PATRIMONIO LiQUIDO EM CASO DE EVENTOS
QUE ACARRETEM O NAO PAGAMENTO DOS ATIVOS INTEGRANTES DE SUA CARTEIRA, INCLUSIVE POR FORCA DE INTERVENCAO, LIQUIDACAO, REGIME DE ADMINISTRACAO TEMPORARIA, FALENCIA, RECUPERACAO
JUDICIAL OU EXTRAJUDICIAL DOS EMISSORES RESPONSAVEIS PELOS ATIVOS DO FUNDO.

Escala Qualitativa de Risco: Maior

Risco de mercado das Novas Cotas do Fundo

As Novas Cotas do Fundo poderdo ter liquidez baixa quando em comparagdo com outras modalidades de investimento, enfrentando, ainda, certa dificuldade para possivel venda de cotas, mesmo sendo estas admitidas para negociag¢do no mercado de balcdo organizado, no mercado
secundario, de modo que no curto prazo podem, inclusive, acarretar perdas do capital aplicado para o investidor que pretenda negociar sua Cota, de modo que o investidor que adquirir as cotas do Fundo devera estar consciente de que o investimento no Fundo consiste em
investimento de longo prazo.

Escala Qualitativa de Risco: Maior
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Riscos de flutuagdes no valor dos Ativos Imobiliarios

O Fundo adquirira Ativos Imobilidrios e podera, inclusive, deter imdveis ou direitos relativos a imdveis, de acordo com a politica de investimentos prevista no Regulamento, performados ou néo, localizados em todo territorio nacional, sem necessidade de diversificagdo regional,
bem como quaisquer direitos reais sobre bens imoveis: (i) até o limite de 66% (sessenta e seis por cento por cento) do patriménio liquido do Fundo; ou (ii) independentemente do limite previsto no item (i), em decorréncia exclusivamente da excussdo ou execucdo de garantias reais
ou pessoais relacionadas aos Ativos do Fundo, dos quais resulte a transferéncia do produto da excussao das garantias para o Fundo. O valor dos imdveis que eventualmente venham a integrar a carteira do Fundo ou servir de lastro ou garantia em operagdes de securitizagio
imobilidria relacionada aos CRI ou aos financiamentos imobiliarios ligados a LCI e LH pode aumentar ou diminuir de acordo com as flutuagdes de pregos e cotagdes de mercado. Em caso de queda do valor de tais imoéveis, os ganhos do Fundo decorrentes de eventual alienagao
destes imdveis ou a razdo de garantia relacionada aos Ativos Imobiliarios poderdo ser adversamente afetados, bem como o prego de negociagdo das Novas Cotas no mercado secundario poderdo ser adversamente afetados. Além disso, a queda no valor dos iméveis pode implicar
queda no valor de sua locaco ou a reposi¢do de créditos decorrentes de alienagéio em valor inferior aquele originalmente contratado, comprometendo o retorno, o lastro ou as garantias dos valores investidos pelo Fundo.

Adicionalmente, como os recursos do Fundo destinam-se em parte a aplicagdo em CRI, um fator que deve ser preponderantemente levado em consideragdo com relagédo a rentabilidade do Fundo ¢ o potencial econdmico, inclusive a médio e longo prazo, da regido onde estdo
localizados os imoveis que gerardo os recebiveis dos CRI componentes de sua carteira. A analise do potencial econdmico da regido deve se circunscrever ndo somente ao potencial econdmico corrente, como também deve levar em conta a evolugdo deste potencial econémico da
regido no futuro, tendo em vista a possibilidade de eventual decadéncia econdmica da regido, com impacto direto sobre o valor dos imoveis e, por consequéncia, sobre as Novas Cotas.

Escala Qualitativa de Risco: Maior

Riscos relacionados aos créditos que lastreiam os CRI

Para os contratos que lastreiam a emissdo dos CRI em que os devedores tém a possibilidade de efetuar o pagamento antecipado dos créditos imobilidrios, esta antecipac@o poderd afetar, total ou parcialmente, os cronogramas de remuneragdo, amortiza¢do e/ou resgate dos CRI, bem
como a rentabilidade esperada do papel.

Para os CRI que possuam condicdes para a ocorréncia de vencimento antecipado do contrato lastro dos CRI, a companhia securitizadora emissora dos CRI promovera o resgate antecipado dos CRI, conforme a disponibilidade dos recursos financeiros. Assim, os investimentos do
Fundo nestes CRI poderdo sofrer perdas financeiras no que tange a ndo realiza¢do do investimento realizado (retorno do investimento ou recebimento da remuneragdo esperada), bem como a Gestora podera ter dificuldade de reinvestir os recursos a mesma taxa estabelecida como
remuneragdo do CRI.

A capacidade da companhia securitizadora emissora dos CRI de honrar as obrigagdes decorrentes dos CRI depende do pagamento pelo(s) devedor(es) dos créditos imobilidrios que lastreiam a emissdo CRI e da execugdo das garantias eventualmente constituidas. Os créditos
imobilidrios representam créditos detidos pela companhia securitizadora contra o(s) devedor(es), correspondentes aos saldos do(s) contrato(s) imobiliario(s), que compreendem atualizagdo monetaria, juros e outras eventuais taxas de remuneracao, penalidades e demais encargos
contratuais ou legais. O patriménio separado constituido em favor dos titulares dos CRI ndo conta com qualquer garantia ou coobrigagdo da companhia securitizadora. Assim, o recebimento integral e tempestivo do Fundo e pelos demais titulares dos CRI dos montantes devidos,
conforme previstos nos termos de securitiza¢do, depende do recebimento das quantias devidas em func¢do dos contratos imobilidrios, em tempo habil para o pagamento dos valores decorrentes dos CRI. A ocorréncia de eventos que afetem a situacdo econdmico-financeira dos
devedores podera afetar negativamente a capacidade do patrimonio separado de honrar suas obriga¢des no que tange ao pagamento dos CRI pela companhia securitizadora.

Escala Qualitativa de Risco: Maior

Risco de execugdo das garantias atreladas aos CRI

O investimento em CRI inclui uma série de riscos, dentre estes, o risco de inadimplemento e consequente execugdo das garantias outorgadas a respectiva operagao e os riscos inerentes a existéncia de bens imdveis na composicao da carteira Fundo, nos casos previstos no
Regulamento, podendo, nesta hipétese, a rentabilidade do Fundo ser afetada.

Em um eventual processo de execucdo das garantias dos CRI, podera haver a necessidade de contratagdo de consultores, dentre outros custos, que deverdo ser suportados pelo Fundo, na qualidade de investidor dos CRI. Adicionalmente, a garantia constituida em favor dos CRI
pode ndo ter valor suficiente para suportar as obrigagdes financeiras atreladas a tal CRI.

Desta forma, uma série de eventos relacionados a execugao de garantias dos CRI podera afetar negativamente o valor das Novas Cotas e a rentabilidade do investimento no Fundo.

Escala Qualitativa de Risco: Maior
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Fatores macroecondmicos relevantes

O mercado de capitais no Brasil ¢ influenciado, em diferentes graus, pelas condi¢des econdmicas e de mercado de outros paises, incluindo paises de economia emergente. A reagdo dos investidores aos acontecimentos nesses outros paises pode causar um efeito adverso sobre o
prego de ativos e valores mobilidrios emitidos no pais, reduzindo o interesse dos investidores nesses ativos, entre os quais se incluem as Novas Cotas. No passado, o surgimento de condigdes econoémicas adversas em outros paises do mercado emergente resultou, em geral, na saida
de investimentos e, consequentemente, na redug@o de recursos externos investidos no Brasil. Crises financeiras recentes resultaram em um cendrio recessivo em escala global, com diversos reflexos que, direta ou indiretamente, afetaram de forma negativa o mercado financeiro e o
mercado de capitais brasileiros e a economia do Brasil, tais como: flutuagdes no mercado financeiro e de capitais, com oscilagdes nos pregos de ativos (inclusive de iméveis), indisponibilidade de crédito, redugdo de gastos, desaceleragdo da economia, instabilidade cambial e
pressdo inflacionaria. Qualquer novo acontecimento de natureza similar aos acima mencionados, no exterior ou no Brasil, podera prejudicar de forma negativa as atividades do Fundo, o patrimoénio do Fundo, a rentabilidade dos Cotistas e o valor de negociagdo das Novas Cotas.
Variaveis exdgenas tais como a ocorréncia, no Brasil ou no exterior, de fatos extraordinarios ou situagdes especiais de mercado ou, ainda, de eventos de natureza politica, econdmica ou financeira que modifiquem a ordem atual e influenciem de forma relevante o mercado
financeiro e/ou de capitais brasileiro, incluindo variagdes nas taxas de juros, eventos de desvalorizagdo da moeda e mudancas legislativas relevantes, poderdo afetar negativamente os pregos dos ativos integrantes da carteira do Fundo e o valor das Novas Cotas, bem como resultar
(a) em alongamento do periodo de amortizacdo de Novas Cotas; e/ou de distribuicao dos resultados do Fundo; ou (b) liquidagdo do Fundo, o que podera ocasionar a perda, pelos respectivos Cotistas, do valor de principal de suas aplicacdes.

No passado, o desenvolvimento de condi¢des econdmicas adversas em outros paises resultou, em geral, na saida de investimentos e, consequentemente, na redugdo de recursos externos investidos no Brasil. O Brasil, atualmente, esta sujeito a acontecimentos que incluem, por
exemplo, (i) a crise financeira e a instabilidade politica nos Estados Unidos; (ii) o conflito entre a Ucrania e a Russia, que desencadeou a invasio da Russia em determinadas areas da Ucrania, dando inicio a uma das crises militares mais graves na Europa, desde a Segunda Guerra
Mundial: (iii) a guerra comercial entre os Estados Unidos e a China; e (iv) crises na Europa e em outros paises, que afetam a economia global, produzindo uma série de efeitos que afetam, direta ou indiretamente, os mercados de capitais e a economia brasileira, incluindo as
flutuagdes de precos de titulos de empresas cotadas, menor disponibilidade de crédito, deterioragdo da economia global, flutuagdo em taxas de cdmbio e inflagdo, entre outras, que podem afetar negativamente o Fundo.

Adicionalmente, os ativos financeiros do Fundo devem ser marcados a mercado, ou seja, seus valores serdo atualizados diariamente e contabilizados pelo preco de negociagdo no mercado, ou pela melhor estimativa do valor que se obteria nessa negociagdo. Como consequéncia, o
valor das Novas Cotas de emissdo Fundo podera sofrer oscilagdes frequentes e significativas, inclusive ao longo do dia, de modo que o valor de mercado das Novas Cotas de emissdo do Fundo podera nio refletir necessariamente seu valor patrimonial. Assim, existe o risco de que
em caso de venda de ativos integrantes da carteira do Fundo e distribuic@o aos Cotistas o valor a ser distribuido ao Cotista ndo corresponda ao valor que este aferiria em caso de venda de suas Novas Cotas no mercado.

Nao sera devido pelo Fundo ou por qualquer pessoa, incluindo o Coordenador Lider, os demais Cotistas do Fundo e a Administradora, qualquer multa ou penalidade de qualquer natureza, caso ocorra, por qualquer razdo, (a) o alongamento do periodo de amortizagao das cotas e/ou
de distribui¢do dos resultados do Fundo; (b) a liquida¢do do Fundo; ou, ainda, (c) caso os Cotistas sofram qualquer dano ou prejuizo resultante de tais eventos.

Escala Qualitativa de Risco: Maior

As Cotas serdo depositadas para negociagdo em ambiente de balcdo e ndo em bolsa, e um mercado ativo e liquido para as Cotas podera ndo se desenvolver

Nao ha um mercado ativo e liquido para as Novas Cotas e tal mercado podera ndo se desenvolver. As Novas Cotas serdo depositadas para negocia¢do no mercado secundario em ambiente de balcdo, o qual, historicamente, tem uma liquidez significativamente menor do que o
ambiente de bolsa. Dessa forma, o Investidor podera ndo ter valores referenciais de um prego de mercado das Novas Cotas além do seu valor patrimonial, calculado periodicamente pela Administradora.

Adicionalmente, a auséncia de liquidez podera limitar substancialmente a capacidade dos investidores de vender as Novas Cotas pelo preco e na ocasido que desejarem. Ndo havendo um mercado comprador ativo, o investidor podera néo obter o preco de venda desejado e,
inclusive, somente ter a op¢do de vende-las a pregos significativamente mais baixos do que o valor de aquisi¢do ou do que o valor patrimonial, que pode ser sua principal referéncia de valor, causando-lhe prejuizo, especialmente em momentos de mercado de baixa.

Escala Qualitativa de Risco: Maior

Risco de mercado dos Ativos do Fundo

Os Ativos integrantes da carteira do Fundo estdo sujeitos, direta ou indiretamente, as variagdes e condigdes dos mercados financeiro e de capitais, especialmente dos mercados de cambio, juros, bolsa e derivativos, que sao afetados principalmente pelas condigdes politicas e
econdmicas nacionais e internacionais. Nao ¢ possivel prever o comportamento dos participantes dos mercados financeiro e de capitais, tampouco dos fatores a eles exdgenos e que os influenciam. Nao hé garantia de que as condigdes dos mercados financeiro e de capitais ou dos
fatores a eles exdgenos permanecerdo favoraveis ao Fundo e aos Cotistas. Eventuais condi¢des desfavoraveis poderdo prejudicar de forma negativa as atividades do Fundo, o valor dos Ativos que compdem a sua carteira, a rentabilidade dos Cotistas e o preco de negociacao das
Novas Cotas.

Escala Qualitativa de Risco: Maior

Risco da Marcagdo a Mercado

Os Ativos objeto de investimento pelo Fundo podem ser aplicagdes de médio e longo prazo (inclusive prazo indeterminado em alguns casos), que possuir baixa liquidez no mercado secundario e o célculo de seu valor de face para os fins da contabilidade do Fundo ¢ realizado via
marcagdo a mercado. Desta forma, a realizagdo da marcagdo a mercado dos Ativos da carteira do Fundo visando o calculo do patriménio liquido deste, pode causar oscilagdes negativas no valor das Novas Cotas, cujo calculo ¢é realizado mediante a divisdo do patrimonio liquido do
Fundo pela quantidade de Cotas emitidas até entdo. Dessa forma, as Cotas poderdo sofrer oscilagdes negativas de prego, o que pode impactar negativamente na negociagao das Cotas pelo Investidor no mercado secundario.

Escala Qualitativa de Risco: Maior
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Riscos do uso de derivativos

A contratagdo de instrumentos derivativos pelo Fundo, mesmo que exclusivamente com a finalidade de proteger a carteira do Fundo, podera aumentar a volatilidade do Fundo, limitar as possibilidades de retorno nas suas operagdes, ndo produzir os resultados desejados bem como
podera provocar significativas perdas do patrimoénio do Fundo e dos Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Maior

Riscos referentes aos impactos causados por surtos, epidemias, pandemias e/ou endemias de doengas

O surto, epidemia, pandemia e/ou endemia de doengas no geral, inclusive aquelas passiveis de transmissdo por humanos, no Brasil ou nas demais partes do mundo, pode levar a uma maior volatilidade no mercado de capitais interno e/ou global, conforme o caso, e resultar em
pressdo negativa sobre a economia brasileira. Adicionalmente, o surto, epidemia e/ou endemia de tais doengas no Brasil, podera afetar diretamente o mercado imobiliario, o mercado de fundo de investimento, o Fundo e o resultado de suas operagdes, incluindo em relagido aos
Ativos. Surtos, epidemias, pandemias ou endemias ou potenciais surtos, epidemias, pandemias ou endemias de doengas, como o Coronavirus (COVID-19), o Zika, o Ebola, a gripe avidria, a febre aftosa, a gripe suina, a Sindrome Respiratoria no Oriente Médio ou MERS e a
Sindrome Respiratoria Aguda Grave ou SARS, pode ter um impacto adverso nas opera¢des do mercado imobilidrio, incluindo em relagdo aos Ativos. Qualquer surto, epidemia, pandemia e/ou endemia de uma doenca que afete o comportamento das pessoas pode ter um impacto
adverso relevante no mercado de capitais global, nas indistrias mundiais, na economia brasileira e no mercado imobiliario, podendo ainda resultar em politicas de quarentena da populagdo ou em medidas mais rigidas de lockdown da populagdo, que podem vir a prejudicar os
resultados das operagdes, a capacidade de financiamento, receitas e desempenho do Fundo ou a capacidade do Fundo investir nos imdveis que vierem a compor seu portfolio, bem como afetaria a valorizagdo das Cotas e de seus rendimentos.

Escala Qualitativa de Risco: Maior

Informag@es contidas neste Prospecto

Este Prospecto contém informagdes acerca do Fundo, bem como perspectivas de desempenho do Fundo que envolvem riscos e incertezas.

Adicionalmente, as informagdes contidas neste Prospecto em relagdo ao Brasil e a economia brasileira sdo baseadas em dados publicados pelo BACEN, pelos 6rgaos publicos e por outras fontes independentes. As informagdes sobre o mercado imobilidrio apresentadas ao longo
deste Prospecto foram obtidas por meio de pesquisas internas, pesquisas de mercado, informagdes publicas e publicagdes do setor.

Nao ha garantia de que o desempenho futuro do Fundo seja consistente com essas perspectivas. O Fundo ndo conta com garantia da Administradora, do Coordenador Lider, da Gestora ou de qualquer mecanismo de seguro, ou do Fundo Garantidor de Crédito (“FGC”). Os eventos
futuros poderdo diferir sensivelmente das tendéncias indicadas neste Prospecto e podem resultar em prejuizos para o Fundo e os Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Maior

Riscos institucionais

O Governo Federal pode intervir na economia do pais e realizar modificagdes significativas em suas politicas e normas, causando impactos sobre os mais diversos setores e segmentos da economia do pais. As atividades do Fundo, sua situa¢do financeira e resultados poderao ser
prejudicados de maneira relevante por modificagdes nas politicas ou normas que envolvam, por exemplo, as taxas de juros, controles cambiais e restricdes a remessas para o exterior; flutuacdes cambiais; inflagdo; liquidez dos mercados financeiro e de capitais domésticos; politica
fiscal; instabilidade social e politica; alteragdes regulatorias; e outros acontecimentos politicos, sociais e econémicos que venham a ocorrer no Brasil ou que o afetem. Em um cenério de aumento da taxa de juros, por exemplo, os precos dos imdveis podem ser negativamente
impactados em funcdo da correlagdo existente entre a taxa de juros basica da economia e a taxa de desconto utilizada na avaliagdo de iméveis. Nesse cenario, efeitos adversos relacionados aos fatores mencionados podem impactar negativamente o patrimoénio do Fundo, a
rentabilidade e o valor de negociagdo das Cota.

Escala Qualitativa de Risco: Maior
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Riscos tributarios

As regras tributarias aplicaveis aos fundos de investimentos imobiliarios podem vir a ser modificadas no contexto de uma eventual reforma tributéria, alteragdo pontual da legislagdo tributaria bem como em virtude de novo entendimento acerca da legislagdo vigente, sujeitando o
Fundo ou seus Cotistas a novos recolhimentos néo previstos inicialmente. Adicionalmente, existe a possibilidade de que a Secretaria da Receita Federal tenha interpretacdo diferente da Administradora quanto ao ndo enquadramento do Fundo como pessoa juridica para fins de
tributagdo ou quanto a incidéncia de tributos em determinadas operagdes realizadas pelo Fundo. Nessas hipoteses, o Fundo passaria a sofrer a incidéncia de Imposto de Renda, Contribuigdo Social sobre o Lucro Liquido (“CSLL”), PIS, COFINSH nas mesmas condi¢des das demais
pessoas juridicas, com reflexos na redugdo do rendimento a ser pago aos Cotistas ou teria que passar a recolher os tributos aplicaveis sobre determinadas operagdes que anteriormente entendia serem isentas, podendo inclusive ser obrigado a recolher, com multa e juros, os tributos
incidentes em operagdes ja concluidas. Ambos os casos podem impactar adversamente o rendimento a ser pago aos Cotistas ou mesmo o valor das Cotas. A Lei n° 9.779/99 estabelece que os fundos de investimento imobilidrio ndo tém sua tributagdo equiparada a das pessoas
juridicas desde que ndo apliquem recursos em empreendimentos imobilidrios que tenham como construtor, incorporador ou socio, Cotista que detenha, isoladamente ou em conjunto com pessoas a ele ligadas, percentual superior a 25% (vinte e cinco por cento) das Cotas. De
acordo com a Lei n° 8.668/93, os rendimentos distribuidos aos Cotistas, quando distribuidos, e os ganhos de capital auferidos sdo tributados na fonte a aliquota de 20% (vinte por cento). Nao obstante, de acordo com o artigo 3°, inciso III, da Lei n® 11.033/04, ficam isentos do IR na
fonte e na declaragdo de ajuste anual das pessoas fisicas, os rendimentos distribuidos pelo Fundo cujas cotas sejam admitidas a negociagdo exclusivamente em bolsas de valores ou no mercado de balcdo organizado. O referido beneficio fiscal, nos termos do artigo 3°, paragrafo
unico, da mesma lei, (i) sera concedido somente nos casos em que o Fundo possua, no minimo, 100 (cem) Cotistas, (ii) ndo sera concedido ao Cotista pessoa fisica titular de Cotas que representem 10% (dez por cento) ou mais da totalidade das Cotas ou cujas Cotas lhe derem
direito ao recebimento de rendimento superior a 10% (dez por cento) do total de rendimentos auferidos pelo Fundo, e (iii) ndo serd concedido ao Cotista pessoa fisica titular de Cotas que, em conjunto com pessoas a ele ligadas, nos termos da alinea “a” do inciso 1° do artigo 2° da
Lei n° 9.779/99, representem 30% (trinta por cento) ou mais da totalidade das Cotas ou cujas Cotas lhe derem direito ao recebimento de rendimento superior a 30% (trinta por cento) do total de rendimentos auferidos pelo Fundo. Assim, considerando que, no ambito do Fundo, ndo
ha limite maximo de subscri¢@o por Investidor, ndo fardo jus ao beneficio tributario acima mencionado (i) o Cotista pessoa fisica que seja titular de Cotas que representem 10% (dez por cento) ou mais da totalidade das Cotas ou cujas Cotas lhe deem direito ao recebimento de
rendimento superior a 10% (dez por cento) do total de rendimentos auferidos pelo Fundo, (ii) o Cotista pessoa fisica titular de Cotas que, em conjunto com pessoas a ele ligadas, nos termos da alinea “a” do inciso 1° do artigo 2° da Lei n°® 9.779/99, representem 30% (trinta por
cento) ou mais da totalidade das Cotas ou cujas Cotas lhe derem direito ao recebimento de rendimento superior a 30% (trinta por cento) do total de rendimentos auferidos pelo Fundo e/ou (iii) o Fundo, na hipétese de ter menos de 100 (cem) Cotistas. Os rendimentos das aplicagdes
de renda fixa e variavel, com excecao aos investimentos em letras hipotecarias, certificados de recebiveis imobilidrios, letras de crédito imobilidrio, quotas de fundos de investimento imobiliario e de fundos de investimento nas cadeias produtivas agroindustriais, realizadas pelo
Fundo estardo sujeitas a incidéncia do IR retido na fonte, observadas as mesmas normas aplicaveis as pessoas juridicas submetidas a esta forma de tributagéo, nos termos da Lei n° 8.668/93, o que podera afetar a rentabilidade esperada para as Cotas.

Ainda, o paragrafo inico do artigo 10 da Lei n°® 8.668/93 estabelece que o Fundo devera distribuir a seus cotistas, no minimo, 95% (noventa e cinco por cento) dos lucros auferidos, apurados segundo o regime de caixa, com base em balango ou balancete semestral encerrado em 30
de junho e 31 de dezembro de cada ano. A responsabilidade pela apurac@o dos lucros recai sob os prestadores de servigo essenciais do Fundo que, caso ndo observem o disposto no Regulamento, poderdo causar prejuizos ao tratamento tributario do Fundo.

Assim, o risco tributdrio engloba o risco de perdas decorrente da criagdo de novos tributos, interpretagdo diversa da atual sobre a incidéncia de quaisquer tributos ou a revogagdo de isengdes vigentes, sujeitando o Fundo ou seus Cotistas a novos recolhimentos nao previstos
inicialmente. O tratamento tributario do Fundo pode ser alterado a qualquer tempo, independentemente de quaisquer medidas que a Administradora adote ou possa adotar, em caso de alteragdo na legislagdo tributaria vigente.

Ainda, pode haver alteracdes futuras na legislagdo tributdria sobre investimentos financeiros que fazem parte da politica de investimentos da Classe, de forma que referidas alteragdes poderdo eventualmente reduzir a rentabilidade do Fundo em relagdo a esses investimentos, na
qualidade de investidor e, consequentemente, reduzir a rentabilidade dos Cotistas.

A parte da legislagdo tributaria, as demais leis e normas aplicaveis ao Fundo, aos Cotistas e aos investimentos da Classe, incluindo, mas ndo se limitando, matéria de cdmbio e investimentos externos em cotas de fundos de investimento no Brasil, também estdo sujeitas a alteragdes.
Esses eventos podem impactar adversamente no valor dos investimentos, bem como as condigdes para a distribui¢do de rendimentos e de resgate das Cotas.

Escala Qualitativa de Risco: Maior

Risco de alteragdo da legislagdo aplicdvel ao Fundo e/ou aos Cotistas

A legislagdo aplicavel ao Fundo, aos Cotistas e aos investimentos efetuados pelo Fundo, incluindo, sem limitacao, leis tributdrias, leis cambiais e leis que regulamentem investimentos estrangeiros em cotas de fundos de investimento no Brasil, esta sujeita a alteragdes. Ainda,
poderdo ocorrer interferéncias de autoridades governamentais e 6rgaos reguladores nos mercados, bem como moratdrias e alteragdes das politicas monetarias e cambiais. Tais eventos poderdo impactar de maneira adversa o valor das Cotas, bem como as condi¢des para distribuigao
de rendimentos e para resgate das Cotas, inclusive as regras de fechamento de cambio e de remessa de recursos do e para o exterior. Ademais, a aplicacdo de leis existentes e a interpretagdo de novas leis poderdo impactar os resultados do Fundo. Existe o risco de tais regras serem
modificadas no contexto de uma eventual reforma tributdria. Assim, o risco tributdrio engloba o risco de perdas decorrente da criagdo de novos tributos, interpretagdo diversa da atual sobre a incidéncia de quaisquer tributos ou a revogacdo de isen¢des vigentes, sujeitando o Fundo
ou seus Cotistas a novos recolhimentos nio previstos inicialmente. O tratamento tributario do Fundo pode ser alterado a qualquer tempo, independentemente de quaisquer medidas que a Administradora adote ou possa adotar, em caso de alteracdo na legislagdo tributdria vigente. A
parte da legislagdo tributaria, as demais leis e normas aplicaveis ao Fundo, aos Cotistas e aos investimentos do Fundo, incluindo, mas ndo se limitando, matéria de cdmbio e investimentos externos em cotas de fundos de investimento no Brasil, também estdo sujeitas a alteragdes.
Esses eventos podem impactar adversamente no valor dos investimentos, bem como as condigdes para a distribui¢do de rendimentos e de resgate das Cotas.

Escala Qualitativa de Risco: Maior

LEIA O PROSPECTO, A LAMINA E O REGULAMENTO DO FUNDO ANTES DE
ACEITAR A OFERTA, EM ESPECIAL A SECAO “FATORES DE RISCO”




MATERIAL PUBLICITARIO

Fatores de Risco

Riscos relativos aos CRI, as LCl e as LH

O governo federal com frequéncia altera a legislagdo tributaria sobre investimentos financeiros. Atualmente, por exemplo, pessoas fisicas sdo isentas do pagamento de IR sobre rendimentos decorrentes de investimentos em CRI, as letras de crédito imobilidrio emitidas na forma
nominativa e lastreadas em créditos imobiliarios, conforme disciplinado pela Lei no 10.931, de 2 de agosto de 2004, conforme alterada, bem como pelas demais leis e normas regulamentares aplicaveis (“LCI”) e letras hipotecarias emitidas por institui¢des financeiras autorizadas a
conceder créditos hipotecarios, nos termos da Lei n° 7.684, de 2 de dezembro de 1988, conforme alterada (“LH”), bem como ganhos de capital na sua alienagdo, conforme previsto no artigo 55 da Instrugdo RFB 1.585. Alteragdes futuras na legislagao tributaria poderdo
eventualmente reduzir a rentabilidade dos CRI, das LCI e das LH para os seus detentores. Por for¢a da Lei n° 12.024, de 27 de agosto de 2009, conforme alterada, os rendimentos advindos dos CRIs, das LCI e das LH auferidos pelos FIIs que atendam a determinados requisitos
igualmente sdo isentos do IR. Eventuais alteragdes na legislacdo tributaria, eliminando a isen¢do acima referida, bem como criando ou elevando aliquotas do imposto de renda incidente sobre os CRI, as LCI e as LH, ou ainda a cria¢do de novos tributos aplicaveis aos CRI, as LCl e
as LH poderao afetar negativamente a rentabilidade do fundo.

Escala Qualitativa de Risco: Maior

Riscos relativos ao setor de securitizagdo imobilidria e as companhias securitizadoras

Conforme Regulamento o Fundo podera investir em CRI. Os CRI poderio ser negociados com base no registro provisoério concedido pela CVM. Caso determinado registro definitivo ndo venha a ser concedido por essa autarquia, a companhia securitizadora emissora destes CRI
devera resgata-los antecipadamente. Caso a companhia securitizadora ja tenha utilizado os valores decorrentes da integralizagdo dos CRI, ela podera nio ter disponibilidade imediata de recursos para resgatar antecipadamente os CRI.

A Medida Provisoria n° 2.158-35, de 24 de agosto de 2001, em seu Artigo 76, estabelece que “as normas que estabelecam a afetagdo ou a separacdo, a qualquer titulo, de patrimonio de pessoa fisica ou juridica ndo produzem efeitos em relagdo aos débitos de natureza fiscal,
previdencidria ou trabalhista, em especial quanto as garantias e aos privilégios que lhes sdo atribuidos”. Em seu paragrafo inico, estabelece que: “desta forma permanecem respondendo pelos débitos ali referidos a totalidade dos bens e das rendas do sujeito passivo, seu espélio ou
sua massa falida, inclusive os que tenham sido objeto de separacdo ou afetacdo”. Nesse sentido, os credores de débitos de natureza fiscal, previdencidria ou trabalhista que a companhia securitizadora eventualmente venha a ter poderdo concorrer com o Fundo, na qualidade de titular
dos CRI, sobre o produto de realizagdo dos créditos imobiliarios que lastreiam a emissdo dos CRI, em caso de faléncia. Nesta hipotese, pode ser que tais créditos imobilidrios ndo venham a ser suficientes para o pagamento integral dos CRI apds o pagamento das obrigacdes da
companhia securitizadora, com relagio as despesas envolvidas na emissdo de tais CRIL.

Portanto, caso a securitizadora néio honre suas obrigagdes fiscais, previdencidrias ou trabalhistas, os créditos imobiliarios que servem de lastro a emissdo dos CRI e demais ativos integrantes dos respectivos patrimonios separados poderdo vir a ser acessados para a liquidagdo de tais
passivos, afetando a capacidade da securitizadora de honrar suas obrigagdes decorrentes dos CRI e, consequentemente, o respectivo ativo integrante do patriménio do Fundo.

Ainda, o Governo com frequéncia altera a legislagdo tributdria sobre investimentos financeiros. Alteragdes futuras na legislacdo tributaria poderdo eventualmente reduzir a rentabilidade dos CRI para os investidores. Por for¢a da Lei n° 12.024/09, os rendimentos advindos de CRI
auferidos pelos fundos de investimento imobilidrio que atendam a determinados requisitos igualmente sdo isentos de IR. Eventuais alteragdes na legislagdo tributaria, eliminado tal isen¢do, criando ou elevando aliquotas do IR incidente sobre os CRI, ou ainda da criagdo de novos
tributos aplicaveis aos CRI poderdo afetar negativamente a rentabilidade do Fundo.

Escala Qualitativa de Risco: Maior

Riscos relacionados a rentabilidade do Fundo

O investimento em cotas de fundos de investimento imobiliario pode ser considerado uma aplicagdo em valores mobilidrios de renda variavel, o que significa que a rentabilidade a ser paga ao Cotista dependera do resultado dos Ativos Imobilidrios adquiridos pelo Fundo, além do
resultado da administracdo dos Ativos que compordo a carteira do Fundo. No presente caso, os valores a serem distribuidos aos Cotistas dependerdo do resultado do Fundo, que por sua vez, dependera preponderantemente das receitas provenientes dos direitos decorrentes de Ativos
Imobilidrios objeto de investimento pelo Fundo. Assim, eventual inadimpléncia verificada em relac@o aos Ativos Imobiliarios, ou demora na execuc@o de eventuais garantias constituidas nas operagdes imobilidrias relacionadas aos Ativos Imobiliarios, podera retardar o
recebimento dos rendimentos advindos dos Ativos Imobilidrios e consequentemente impactar a rentabilidade do Fundo, podendo também ocorrer desvalorizagdo do lastro atrelado aos Ativos Imobilidrios ou insuficiéncia de garantias atreladas aos mesmos. Adicionalmente, vale
ressaltar que, entre a data da integraliza¢@o das Cotas objeto da presente Oferta e a efetiva data de aquisi¢do dos Ativos Imobilidrios, os recursos obtidos com a Oferta serdo aplicados em Ativos de Liquidez, o que poderd impactar negativamente na rentabilidade do Fundo.

Escala Qualitativa de Risco: Maior

Riscos de alteragdes nas praticas contabeis

As praticas contabeis adotadas para a contabilizagdo das operagdes e para a elaboragdo das demonstragdes financeiras dos fundos de investimento imobiliario advém das disposigdes previstas na Instru¢do CVM 516. Com a edigdo da Lei n° 11.638, de 28 de dezembro de 2007, que
alterou a Lei n® 6.404, de 15 de dezembro de 1976, conforme alterada (“Lei das Sociedades por A¢des”) e a constituigdo do Comité de Pronunciamentos Contabeis (“CPC”), diversos pronunciamentos, orientagdes e interpretagdes técnicas foram emitidos pelo CPC e ja referendados
pela CVM com vistas a adequagdo da legislagdo brasileira aos padrdes internacionais de contabilidade adotados nos principais mercados de valores mobiliarios. A Instru¢do CVM 516 comegou a vigorar em 1° de janeiro de 2012 e decorre de um processo de consolidacdo de todos
os atos normativos contabeis relevantes relativos aos fundos de investimento imobiliario editados nos 4 (quatro) anos anteriores a sua vigéncia. Referida instrugdo contém, portanto, a versdo mais atualizada das praticas contabeis emitidas pelo CPC, que sdo as praticas contabeis
atualmente adotadas no Brasil. Caso a CVM venha a determinar que novas revisdes dos pronunciamentos e interpretagdes emitidas pelo CPC passem a ser adotados para a contabilizagdo das operagdes e para a elaboracdo das demonstragdes financeiras dos fundos de investimento
imobilidrio, a adogao de tais regras podera ter um impacto nos resultados atualmente apresentados pelas demonstragdes financeiras do Fundo.

Escala Qualitativa de Risco: Maior

LEIA O PROSPECTO, A LAMINA E O REGULAMENTO DO FUNDO ANTES DE
ACEITAR A OFERTA, EM ESPECIAL A SECAO “FATORES DE RISCO”
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Fatores de Risco

Riscos regulatorios

A legislagdo aplicavel ao Fundo, aos Cotistas e aos investimentos efetuados pelo Fundo, incluindo, sem limitacao, leis tributarias, leis cambiais e leis que regulamentem investimentos estrangeiros em cotas de fundos de investimento no Brasil, esta sujeita a alteragdes. As agéncias
governamentais ou outras autoridades podem, ainda, exigir novas licengas e autorizagdes necessarias para o desenvolvimento dos negocios relativos aos Ativos, gerando, consequentemente, efeitos adversos ao Fundo. Ainda, poderdo ocorrer interferéncias de autoridades
governamentais e 6rgaos reguladores nos mercados, bem como moratérias e alteragdes das politicas monetarias e cambiais. Tais eventos poderdo impactar de maneira adversa o valor das Cotas, bem como as condigdes para distribui¢do de rendimentos e para resgate das Cotas,
inclusive as regras de fechamento de cdmbio e de remessa de recursos do e para o exterior. Ademais, a aplicagdo de leis existentes e a interpretacdo de novas leis poderdo impactar os resultados do Fundo.

Escala Qualitativa de Risco: Maior

Risco imobiliario

O(s) empreendimento(s) investido(s) indiretamente pelo Fundo podera(ao) sofrer eventual desvalorizagdo, ocasionada por, ndo se limitando, fatores como: (i) fatores macroecondmicos que afetem toda a economia; (ii) mudanga de zoneamento ou regulatérios que impactem
diretamente o local do(s) empreendimento(s), seja possibilitando a maior oferta de iméveis (e, consequentemente, deprimindo os pregos dos alugueis no futuro) ou que eventualmente restrinjam os possiveis usos do(s) empreendimento(s) limitando sua valorizagdo ou potencial de
revenda; (iii) mudancas socioecondmicas que impactem exclusivamente a(s) regido(des) onde o(s) empreendimento(s) se encontre(m), como, por exemplo, o aparecimento de favelas ou locais potencialmente inconvenientes, como boates, bares, entre outros, que resultem em
mudangas na vizinhanga, piorando a area de influéncia para uso comercial; (iv) alteragdes desfavoraveis do transito que limitem, dificultem ou impecam o acesso ao(s) empreendimento(s); (v) restri¢oes de infraestrutura/servigos publicos no futuro, como capacidade elétrica,
telecomunicagdes, transporte publico, entre outros; (vi) a expropriacdo (desapropriagio) do(s) empreendimento(s) em que o pagamento compensatorio nao reflita o agio e/ou a apreciacdo historica; (vii) atraso e/ou ndo conclusdo das obras dos empreendimentos imobilidrios; (viii)
aumento dos custos de construgdo; (ix) langamento de novos empreendimentos imobilidrios comerciais proximos ao imével investido; (x) flutua¢do no valor dos imoveis integrantes da carteira dos fundos investidos pelo Fundo; (xi) risco relacionados aos contratos de locac¢do dos
imoveis dos fundos investidos pelo Fundo e de ndo pagamento; (xii) risco de ndo contratagdo de seguro para os iméveis integrantes da carteira dos fundos investidos pelo Fundo; (xiii) riscos relacionados a possibilidade de aquisi¢do de ativos onerados; e (xiv) riscos relacionados as
garantias dos ativos e o ndo aperfeicoamento das mesmas.

Escala Qualitativa de Risco: Maior

Risco do incorporador/construtor

A empreendedora, construtora ou incorporadora de bens integrantes da carteira do Fundo podem ter problemas financeiros, societarios, operacionais e de performance comercial relacionados a seus negocios em geral ou a outros empreendimentos integrantes de seu portfolio
comercial e de obras. Essas dificuldades podem causar a interrupgao e/ou atraso das obras dos projetos relativos aos empreendimentos imobilidrios, causando alongamento de prazos e aumento dos custos dos projetos. Nao ha garantias de pleno cumprimento de prazos, o que pode
ocasionar uma diminui¢&o nos resultados do Fundo.

Escala Qualitativa de Risco: Maior

Risco de revisdo ou rescisdo dos contratos de locagdo ou arrendamento

Os veiculos investidos pelo Fundo poderdo ter na sua carteira de investimentos iméveis que sejam alugados ou arrendados cujos rendimentos decorrentes dos referidos aluguéis ou arrendamentos seja a fonte de remuneragio dos cotistas/acionistas dos veiculos investidos pelo
Fundo. Referidos contratos de locagdo poderdo ser rescindidos ou revisados, o que podera comprometer total ou parcialmente os rendimentos que sdo distribuidos aos cotistas/acionistas dos veiculos investidos pelo Fundo e, consequentemente, ao Fundo e aos seus Cotistas.
Escala Qualitativa de Risco: Maior

Riscos juridicos

A estrutura financeira, econdmica e juridica do Fundo apoia-se em um conjunto de obrigag¢des e responsabilidades contratuais e na legislagdo em vigor e, em razdo da pouca maturidade e da escassez de precedentes em operagdes similares e de jurisprudéncia no que tange a este tipo
de operacdo financeira, podera haver perdas por parte dos Cotistas em razdo do dispéndio de tempo e recursos para manutenc¢ao do arcabougo contratual estabelecido.

Escala Qualitativa de Risco: Maior

Risco da morosidade da justiga brasileira

O Fundo podera ser parte em demandas judiciais relacionadas aos Ativos, tanto no polo ativo quanto no polo passivo. Em virtude da morosidade do sistema judiciario brasileiro, a resolugéo de tais demandas podera néo ser alcancada em tempo razoavel. Ademais, ndo ha garantia de
que o Fundo obtera resultados favoraveis nas demandas judiciais relacionadas aos Ativos e, consequentemente, poderd impactar negativamente no patrimoénio do Fundo, na rentabilidade dos Cotistas e no valor de negociagdo das Cotas.

Escala Qualitativa de Risco: Maior

LEIA O PROSPECTO, A LAMINA E O REGULAMENTO DO FUNDO ANTES DE
ACEITAR A OFERTA, EM ESPECIAL A SECAO “FATORES DE RISCO”
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Fatores de Risco

Risco do Estudo de Viabilidade

As estimativas do Estudo de Viabilidade foram elaboradas pela Gestora e ndo foram objeto de auditoria, revisdo, compilagdo ou qualquer outro procedimento por parte de auditor independente ou qualquer outra empresa de avaliacdo. As conclusdes contidas no Estudo de
Viabilidade derivam da opinido da Gestora e sdo baseadas em dados que nio foram submetidos a verificagdo independente, bem como de informagdes e relatorios de mercado produzidos por empresas independentes. O Estudo de Viabilidade esta sujeito a importantes premissas e
excegdes nele contidas. Adicionalmente, o Estudo de Viabilidade ndo contém uma conclusao, opinido ou recomendagao relacionada ao investimento nas Cotas e, por essas razdes, ndo deve ser interpretado como uma garantia ou recomendagio sobre tal assunto. Ademais, devido a
subjetividade e as incertezas inerentes as estimativas e projecdes, bem como devido ao fato de que as estimativas e projecdes sdo baseadas em diversas suposi¢des sujeitas a incertezas e contingéncias significativas, ndo existe garantia de que as estimativas do Estudo de Viabilidade
serdo alcangadas. Ainda, em razdo de ndo haver verificacao independente do Estudo de Viabilidade, este pode apresentar estimativas e suposi¢des enviesadas acarretando sério prejuizo ao Investidor.

O FUNDO NAO POSSUI QUALQUER RENTABILIDADE ALVO OU ESPERADA OU PRETENDIDA. QUALQUER RENTABILIDADE PREVISTA NO ESTUDO DE VIABILIDADE NAO REPRESENTA E NEM DEVE SER CONSIDERADA, A
QUALQUER MOMENTO E SOB QUALQUER HIPOTESE, PROMESSA, GARANTIA OU SUGESTAO DE RENTABILIDADE FUTURA MINIMA OU GARANTIDA AOS INVESTIDORES.

Escala Qualitativa de Risco: Maior

Risco de potencial conflito de interesse

Os atos que caracterizem situagdes de conflito de interesses entre o Fundo e a Administradora, entre o Fundo e a Gestora, entre o Fundo e os Cotistas detentores de mais de 10% (dez por cento) das Cotas do Fundo e entre o Fundo e os representantes de Cotistas dependem de
aprovagdo prévia, especifica e informada em assembleia geral de Cotistas, nos termos do artigo 31, Anexo III, da Resolugdo CVM 175. Deste modo, ndo ¢ possivel assegurar que eventuais contratagdes nio caracterizardo situagdes de conflito de interesses efetivo ou potencial, o que
pode acarretar perdas patrimoniais ao Fundo e aos Cotistas. O Regulamento prevé que atos que configurem potencial conflito de interesses entre o Fundo e a Administradora, entre o Fundo e os prestadores de servigo ou entre o Fundo e a Gestora que dependem de aprovacao prévia
da assembleia geral de Cotistas, como por exemplo, e conforme disposto no paragrafo 1° do artigo 31, Anexo III, da Resolugdo CVM 175: (i) a aquisi¢do, locagao, arrendamento ou exploragdo do direito de superficie, pelo fundo, de imovel de propriedade da Administradora,
Gestora, consultor especializado ou de pessoas a eles ligadas; (ii) a alienagdo, locag@o ou arrendamento ou exploragdo do direito de superficie de imovel integrante do patrimoénio do Fundo tendo como contraparte a Administradora, Gestora, consultor especializado ou pessoas a eles
ligadas; (iii) a aquisi¢do, pelo Fundo, de imével de propriedade de devedores da Administradora, gestor ou consultor especializado uma vez caracterizada a inadimpléncia do devedor; (iv) a contrataco, pelo Fundo, de pessoas ligadas & Administradora ou a Gestora, para prestagdo
dos servicos referidos no artigo 27, do Anexo III, da Resolugdo CVM 175, exceto o de primeira distribui¢do de cotas do fundo; e (v) a aquisigdo, pelo Fundo, de valores mobilidrios de emissdo da Administradora, da Gestora ou de pessoas a eles ligadas, ainda que para as
finalidades mencionadas no artigo 41, do Anexo III, da Resolugdo CVM 175.

Desta forma, caso venha existir atos que configurem potencial conflito de interesses e estes sejam aprovados em assembleia geral de Cotistas, respeitando os quéruns de aprovagdo estabelecido, estes poderdo ser implantados, mesmo que ndo ocorra a concordancia da totalidade dos
Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Maior

Risco decorrente da precificagdo dos Ativos

A precificacdo dos Ativos do Fundo sera feita conforme critérios e procedimentos para registro e avaliagdo dos titulos e valores mobilidrios, derivativos e outros instrumentos operacionais definidos nos termos da legislagdo aplicavel e do Regulamento, sendo que dado a iliquidez
de alguns Ativos, esses poderdo ser marcados por modelos de precificagdo ou até mesmo na curva de aquisi¢@o, o que podera fazer com que sua valorizagdo nao reflita seu exato valor de mercado. Além disso, tais critérios de avaliagdo poderdo causar variagdes nos valores dos
titulos e valores mobiliarios que compdem a carteira do Fundo e podera resultar em redugdo dos valores das Cotas. Escala Qualitativa de Risco: Maior Risco relativo ao potencial conflito de interesses na administragdo e distribui¢do das Cotas O Fundo ¢ administrado pela
Administradora e suas Cotas serdo distribuidas, no &mbito da Oferta, pelo Coordenador Lider, que consistem na mesma pessoa juridica. Assim, podera haver potencial conflito de interesses, uma vez que a mesma pessoa juridica desempenhara duas fungdes diferentes na Oferta e no
Fundo, o que podera prejudicar os Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Maior

Risco decorrente da n3o obrigatoriedade de revises e/ou atualizagdes de projecdes

O Fundo, a Administradora, a Gestora e o Coordenador Lider ndo possuem qualquer obrigacdo de revisar e/ou atualizar quaisquer proje¢des constantes deste Prospecto e/ou de qualquer material de divulgagdo do Fundo e/ou da Oferta, incluindo, o Estudo de Viabilidade, incluindo
sem limitagdo, quaisquer revisdes que reflitam alteracdes nas condigdes econdmicas ou outras circunstancias posteriores a data deste Prospecto e/ou do referido material de divulgagdo e do Estudo de Viabilidade, conforme o caso, mesmo que as premissas nas quais tais projecoes se
baseiem estejam incorretas.

Escala Qualitativa de Risco: Médio

Liquidez Reduzida dos Investimentos

A aplicac@o do Fundo nos Ativos Imobilidrios e nos Ativos de Liquidez tém peculiaridades inerentes a maioria dos fundos de investimento brasileiros, tendo em vista que nio existe no Brasil a garantia de liquidez para tais investimentos no mercado secundario. Se o Fundo
necessitar alienar os titulos e valores mobiliarios, pode ndo encontrar compradores ou o prego obtido na venda podera ser baixo, provocando perda do patrimoénio do Fundo e, consequentemente, perda total ou parcial do montante principal investido pelos Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Médio

LEIA O PROSPECTO, A LAMINA E O REGULAMENTO DO FUNDO ANTES DE
ACEITAR A OFERTA, EM ESPECIAL A SECAO “FATORES DE RISCO”
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Fatores de Risco

Risco do Investimento nos Ativos de Liquidez

O Fundo podera investir em Ativos de Liquidez e tais Ativos de Liquidez, pelo fato de serem de curto prazo e possuirem baixo risco de crédito, e, consequentemente, terem rentabilidades baixas, podem afetar negativamente a rentabilidade do Fundo e, consequentemente os
Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Médio

Risco de desempenho passado

Ao analisar quaisquer informagdes fornecidas neste Prospecto e/ou em qualquer material de divulgagdo do Fundo que venha a ser disponibilizado acerca de resultados passados de quaisquer mercados ou de quaisquer investimentos em que a Administradora, a Gestora e o
Coordenador Lider tenham de qualquer forma participado, os potenciais Cotistas devem considerar que qualquer resultado obtido no passado néo ¢ indicativo de possiveis resultados futuros, e ndo ha qualquer garantia de que resultados similares serdo alcancados pelo Fundo no
futuro. Os investimentos estao sujeitos a diversos riscos, incluindo, sem limitag¢ao, variagdo nas taxas de juros e indices de inflago e variagdo cambial.

Escala Qualitativa de Risco: Médio

Risco de Aumento dos Custos de Construgdo

O Fundo podera adiantar quantias para projetos de construgdo, desde que tais recursos se destinem exclusivamente a execugdo da obra do empreendimento e sejam compativeis com o seu cronograma fisico-financeiro. Assim, o Fundo podera contratualmente assumir a
responsabilidade de um eventual aumento dos custos de constru¢do dos referidos empreendimentos imobilidrios. Neste caso, o Fundo tera que aportar recursos adicionais nos referidos empreendimentos imobiliarios para que os mesmos sejam concluidos e, consequentemente, os
Cotistas poderdo ter que suportar o aumento no custo de constru¢do dos empreendimentos imobilidrios.

Escala Qualitativa de Risco: Médio

Risco de desvalorizagdo dos imoveis

Um fator que deve ser preponderantemente levado em consideragdo ¢ o potencial econdmico, inclusive a médio e longo prazo, das regides onde estardo localizados os iméveis objeto de investimento pelo Fundo. A analise do potencial econdmico da regido deve se circunscrever nao
somente ao potencial econdmico corrente, como também deve levar em conta a evolugdo deste potencial econdmico da regido no futuro, tendo em vista a possibilidade de eventual decadéncia econdmica da regido, com impacto direto sobre o valor do imdvel investido pelo Fundo.
Escala Qualitativa de Risco: Médio Riscos da ndo colocacao do Montante Inicial da Oferta Existe a possibilidade de que, ao final do prazo da Oferta, ndo sejam subscritas ou adquiridas a totalidade das Cotas ofertadas, fazendo com que o Fundo tenha um patriménio inferior ao
Montante Inicial da Oferta. O Investidor deve estar ciente de que, nesta hipotese, a rentabilidade do Fundo estara condicionada aos Ativos que o Fundo conseguird adquirir com os recursos obtidos no ambito da Oferta, podendo a rentabilidade esperada pelo Investidor variar em
decorréncia da distribui¢do parcial das Cotas. Ainda, em caso de Distribui¢do Parcial, a quantidade de Novas Cotas distribuidas sera inferior ao Montante Inicial da Oferta, ou seja, existirdo menos Novas Cotas em negociagdo no mercado secundario, o que podera reduzir a liquidez
das Novas Cotas.

Escala Qualitativa de Risco: Médio

Risco de ndo concretizagado da Oferta

Caso nio seja atingido o Montante Minimo da Oferta, esta serd cancelada e os Investidores poderdo ter seus Documentos de Aceitagdo cancelados. Neste caso, caso os Investidores ja tenham realizado o pagamento das Cotas para o Coordenador Lider, a expectativa de rentabilidade
de tais recursos pode ser prejudicada, ja que, nesta hipdtese, os valores serdo restituidos com base no Prego Unitario da Cota, de acordo com os Critérios de Restituigcdo de Valores, no prazo de até 05 (cinco) Dias Uteis contados da respectiva comunicac¢@o no ambito da Oferta,
observado que, mesmo com relagéo as Novas Cotas custodiadas eletronicamente na B3, tal procedimento serd realizado fora do ambito da B3, de acordo com os procedimentos do Escriturador. Na hipétese de restituicdo de quaisquer valores aos Investidores, o comprovante de
pagamento dos respectivos recursos servira de recibo de quitagdo relativo aos valores restituidos e os Investidores deverdo efetuar a devolugdo do Documento de Aceitagdo, das Novas Cotas cujos valores tenham sido restituidos.

Escala Qualitativa de Risco: Médio

Risco de regularidade dos iméveis

Os veiculos investidos pelo Fundo poderdo adquirir empreendimentos imobilidrios que ainda ndo estejam concluidos e, portanto, ndo tenham obtido todas as licencas aplicaveis. Referidos empreendimentos imobilidrios somente poderdo ser utilizados e locados quando estiverem
devidamente regularizados perante os 6rgaos publicos competentes. Deste modo, a demora na obtengdo da regularizagdo dos referidos empreendimentos imobiliarios podera provocar a impossibilidade de alugé-los e, portanto, provocar prejuizos aos veiculos investidos pelo Fundo
e, consequentemente, ao Fundo e aos seus Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Médio

LEIA O PROSPECTO, A LAMINA E O REGULAMENTO DO FUNDO ANTES DE
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Fatores de Risco

Riscos relacionados a regularidade de area construida

A existéncia de area construida edificada sem a autorizagdo prévia da Prefeitura Municipal competente, ou em desacordo com o projeto aprovado, podera acarretar riscos e passivos para os imoveis vinculados a investimentos feitos pelo Fundo, caso referida area ndo seja passivel de
regularizagdo e venha a softrer fiscalizagdo pelos 6rgéos responsaveis. Dentre tais riscos, destacam-se: (i) a aplicagdo de multas pela administracdo publica; (ii) a impossibilidade da averbagao da construgao; (iii) a negativa de expedigdo da licenca de funcionamento; (iv) a recusa da
contrata¢do ou renovagdo de seguro patrimonial; e (v) a interdi¢cao dos Shoppings, podendo ainda, culminar na obrigagdo do Fundo de demolir as areas ndo regularizadas, o que poderd afetar adversamente as atividades e os resultados operacionais dos iméveis e, consequentemente,
o patrimonio, a rentabilidade do Fundo e o valor de negociacdo das Cotas.

Escala Qualitativa de Risco: Médio

Risco de ndo renovagdo de licengas necessarias ao funcionamento dos imdveis e relacionados a regularidade de Auto de Vistoria do Corpo de Bombeiros (“AVCB”)

A existéncia de area construida edificada sem a autorizagdo prévia da Prefeitura Municipal competente, ou em desacordo com o projeto aprovado, podera acarretar riscos e passivos para os imoveis e para os titulos do Fundo a ele vinculados, caso referida area ndo seja passivel de
regularizagdo e venha a softrer fiscalizagdo pelos 6rgaos responsaveis. Dentre tais riscos, destacam-se: (i) a aplicagdo de multas pela administracdo publica; (ii) a impossibilidade da averbagao da construgao; (iii) a negativa de expedigdo da licenca de funcionamento; (iv) a recusa da
contratagdo ou renovagdo de seguro patrimonial; e (v) a interdi¢ao dos imoveis, podendo ainda, culminar na obrigagdo do Fundo de demolir as areas nio regularizadas, o que podera afetar adversamente as atividades e os resultados operacionais dos iméveis e, consequentemente, o
patrimonio, a rentabilidade do Fundo e o valor de negociagdo das Cotas.

Ademais, a ndo obtengéo ou nio renovagao de tais licengas pode resultar na aplicacdo de penalidades que variam, a depender do tipo de irregularidade e tempo para sua regularizacdo, de adverténcias e multas até o fechamento dos respectivos imoveis.

Nessas hipoteses, o impacto negativo que atinge os valores mobilidrios vinculados a esses imoveis pode afetar adversamente o Fundo, a sua rentabilidade e o valor de negociacao de suas Cotas.

Escala Qualitativa de Risco: Médio

Riscos relacionados a ocorréncia de casos fortuitos e eventos de forga maior

Os rendimentos do Fundo decorrentes da exploragdo de iméveis estdo sujeitos ao risco de eventuais prejuizos decorrentes de casos fortuitos e eventos de forga maior, os quais consistem em acontecimentos inevitaveis e involuntarios relacionados aos imdveis. Portanto, os
resultados do Fundo estdo sujeitos a situagdes atipicas, que, mesmo com sistemas e mecanismos de gerenciamento de riscos, poderdo gerar perdas ao Fundo e aos Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Médio

Risco de restrigdo na negociagdo

Alguns dos Ativos que compdem a carteira do Fundo, incluindo titulos publicos, podem estar sujeitos a restricdes de negociagdo pela bolsa de mercadorias e futuros ou por 6rgéos reguladores. Essas restricdes podem estar relacionadas ao volume de operagdes, na participacdo nas
operacoes e nas flutuagdes maximas de preco, dentre outros. Em situagdes em que tais restrigdes estdo sendo aplicadas, as condigdes para negociagdo dos ativos da carteira, bem como a precificagdo dos ativos podem ser adversamente afetadas.

Escala Qualitativa de Risco: Médio

A diligéncia juridica foi realizada com escopo restrito

O processo de auditoria legal conduzido no ambito da Oferta teve escopo restrito, limitado a verificagdo da veracidade das informagdes constantes da Se¢do “Destinagdo dos Recursos” deste Prospecto. Portanto, ndo foi realizada até o presente momento analise da documentag@o e
do estado de potenciais ativos a serem adquiridos pelo Fundo que podem, apds processo de diligéncia a ser conduzido futuramente, revelar passivo financeiro, ambiental, legal ou estrutural, ocasionando despesas inesperadas ou até mesmo inviabilizando a aquisi¢do de referidos
ativos por parte do Fundo, o que podera ser determinado discricionariamente pela Gestora. Portanto, o processo de diligéncia futuro pode ndo ser concluido de forma satisfatoria as partes e identificar outros passivos ndo descritos neste Prospecto. A ndo aquisi¢do dos ativos ou
materializac@o de potenciais passivos ndo considerados no Estudo de Viabilidade podem impactar a rentabilidade do Fundo e, consequentemente, dos Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Média

Risco de auséncia de proposta vinculante para o pipeline indicativo

Nao obstante a determinag@o no Regulamento de que, nos termos da politica de investimentos do Fundo, os recursos deverdo ser aplicados primordialmente em Ativos Imobilirios, o Fundo néo tem Ativos Imobilidrios pré-definidos, tratando-se, portanto, de um fundo “genérico”
que alocara seus recursos em Ativos Imobilidrios regularmente estruturados e registrados junto 8 CVM, quando aplicavel, ou junto aos 6rgaos de registro competentes. Desta forma, ¢ possivel que o Fundo se comprometa a adquirir um ou mais ativos além do mencionado no
pipeline indicativo constante na pagina 10 deste Prospecto, utilizando os recursos provenientes desta Oferta. Porém, ainda que sejam assinadas propostas vinculantes, ndo ¢ possivel assegurar que as tratativas negociais com os vendedores dos ativos avancem, tendo em vista que a
concretiza¢do dos negocios em questdo dependera da implementagdo de diversas condi¢des estabelecidas, incluindo apontamentos identificados em due diligence, perda da exclusividade na aquisi¢do de tais ativos, ou, ainda, por outros fatores exdgenos e ndo factiveis de previsao
neste momento. Nesse sentido, os Investidores devem considerar que os potenciais negocios ainda ndo podem ser considerados como ativos pré-determinados para aquisi¢do com os recursos a serem captados na Oferta, de forma que o Fundo podera investir em ativos que nao
estejam ali indicados e, consequentemente, podera afetar o resultado indicado no Estudo de Viabilidade. Nesse cendrio, o Cotista estara sujeito a discricionariedade da Gestora na selecdo dos ativos que serdio objeto de investimento. Existe o risco de uma escolha inadequada dos
Ativos Imobiliarios ou Ativos de Liquidez pela Gestora, fato que podera trazer eventuais prejuizos aos Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Média
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Fatores de Risco

Risco de potencial conflito de interesses entre o Coordenador Lider e a Administradora

O Fundo ¢ administrado pela Administradora e suas Novas Cotas serdo distribuidas, no dmbito da Oferta, pelo Coordenador Lider, que consistem na mesma pessoa juridica. Assim, podera haver potencial conflito de interesses, uma vez que a mesma pessoa juridica desempenhara
duas fungdes diferentes na Oferta e no Fundo, o que podera prejudicar os Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Menor

Risco relativo a inexisténcia de ativos que se enquadrem na Politica de Investimento

O Fundo podera ndo dispor de ofertas de Ativos suficientes ou em condigdes aceitaveis, a critério da Gestora, que atendam, no momento da aquisi¢do, a Politica de Investimento, de modo que o Fundo podera enfrentar dificuldades para empregar suas disponibilidades de caixa para
aquisi¢@o de Ativos. A auséncia de Ativos para aquisi¢do pelo Fundo podera impactar negativamente a rentabilidade das Cotas uma vez que, nessa situacdo, o Fundo investiria em ativos de baixo risco de crédito e, consequentemente, com rentabilidades baixas.

Escala Qualitativa de Risco: Menor

Risco relacionado ao periodo de exercicio do Direito de Preferéncia concomitante com o Periodo de Coleta de Intengdo de Investimentos

Considerando que o Periodo de Coleta de Inten¢do de Investimentos estard em curso concomitantemente com o Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia, o Documento de Aceitacdo da Oferta enviado pelos Investidores somente serd acatado até o limite mdximo de Novas
Cotas remanescentes apos o término do Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia, conforme divulgado no Comunicado de Encerramento do Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia, observado, ainda, o Critério de Rateio da Oferta Nao Institucional e a possibilidade de
Distribuicdo Parcial. Neste caso, os Investidores que ja tenham realizado o pagamento das Novas Cotas para o Coordenador Lider terdo seus referidos valores devolvidos com base no Prego Unitdrio da Cota, sem juros ou corregdo monetdria, sem reembolso de custos incorridos
pelo Investidor com dedugdo dos valores relativos aos tributos e encargos incidentes, se existentes, acrescidos dos rendimentos liquidos auferidos pelos investimentos temporarios, nos termos do artigo 27 da Resolugdo CVM 175. Dessa forma, observado o disposto neste Prospecto,
ndo haverd qualquer rentabilidade sobre referidos recursos.

Escala Qualitativa de Risco: Menor

Risco em fungdo da auséncia de analise prévia pela CVM e pela ANBIMA

A Oferta foi registrada por meio do rito automatico previsto na Resolugdo CVM 160, de modo que os seus documentos nio foram objeto de analise prévia por parte da CVM ou da ANBIMA. Os Investidores interessados em investir nas Novas Cotas devem ter conhecimento sobre
os riscos relacionados aos mercados financeiro e de capitais suficiente para conduzir sua propria pesquisa, avaliagao e investigagdo independentes sobre a situagdo financeira e as atividades do Fundo.

Escala Qualitativa de Risco: Menor

Risco relativo a impossibilidade de negociagdo das Novas Cotas no mercado secundario até o encerramento da Oferta

Durante a colocagdo das Novas Cotas, o Investidor da Oferta que subscrever a Nova Cota ou o Cotista que exercer o seu Direito de Preferéncia terd suas Novas Cotas bloqueadas para negociagdo pela Administradora e pelo Coordenador Lider, as quais somente passardo a ser
livremente negociadas na B3 apoés a divulgagdo do Anuncio de Encerramento. Sendo assim, o Investidor da Oferta e o Cotista do Direito de Preferéncia devem estar cientes do impedimento descrito acima, de modo que, ainda que venham a necessitar de liquidez durante a Oferta,
nao poderdo negociar as Novas Cotas subscritas até o seu encerramento. Nesse sentido, cada Investidor ou Cotista do Direito de Preferéncia devera considerar essa indisponibilidade de negociagdo temporaria das Cotas no mercado secundario como fator que podera afetar suas
decisdes de investimento.

Escala qualitativa de risco: Menor

Risco de Atrasos e/ou ndo Conclusdo das Obras de Empreendimentos Imobiliarios

Em ocorrendo atraso na conclusdo ou a ndo conclusio das obras de empreendimentos imobilidrios, seja por fatores climaticos ou quaisquer outros que possam afetar direta ou indiretamente os prazos estabelecidos, podera ser afetado o prazo estimado para inicio do recebimento dos
valores de locag@o, parcelas do prego ou repasses de financiamento e consequente rentabilidade de titulos em que o Fundo investiu, bem como os Cotistas poderdo ainda ter que aportar recursos adicionais nos referidos empreendimentos imobiliarios para que os mesmos sejam
concluidos. O construtor dos referidos empreendimentos imobiliarios pode enfrentar problemas financeiros, administrativos ou operacionais que causem a interrupc¢ao e/ou atraso das obras e dos projetos relativos a construgdo dos referidos empreendimentos imobiliarios. Tais
hipéteses poderdo provocar prejuizos ao Fundo e, consequentemente aos Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Menor
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Risco de exposigdo associados a locagdo de imoveis

A atuagdo do Fundo em atividades do mercado imobilidrio pode influenciar a oferta e procura de bens imoéveis em certas regides, a demanda por locagdes dos imoéveis e o grau de interesse de locatarios e potenciais compradores dos ativos do Fundo, fazendo com que eventuais
expectativas de rentabilidade do Fundo sejam frustradas. Nesse caso, eventuais retornos esperados pelo Fundo e fontes de receitas podem tornar-se menos lucrativas, tendo o valor dos aluguéis uma redugéo significativamente diferente da esperada. A falta de liquidez no mercado
imobilidrio pode, também, prejudicar eventual necessidade do Fundo de alienagdo dos Ativos que integram o seu patrimoénio. Além disso, os bens imoéveis detidos direta ou indiretamente pelo Fundo podem ser afetados pelas condi¢des do mercado imobiliario local ou regional, tais
como o excesso de oferta de espago em certa regido, e suas margens de lucros podem ser afetadas (i) em fungédo de tributos e tarifas publicas e (ii) da interrupgdo ou prestagdo irregular dos servigos publicos, em especial o fornecimento de agua e energia elétrica. Nestes casos, o
Fundo podera sofrer um efeito material adverso na sua condi¢do financeira e as Cotas poderdo ter sua rentabilidade reduzida.

Escala Qualitativa de Risco: Menor

Risco operacional

Os Ativos objeto de investimento pelo Fundo serdo administrados pela Administradora e geridos pela Gestora, portanto os resultados do Fundo dependerdo de uma administragdo/gestao adequada, a qual estara sujeita a eventuais riscos operacionais, que caso venham a ocorrer,
poderdo afetar a rentabilidade dos cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Menor

Risco de decisdes judiciais desfavoraveis

O Fundo podera ser réu em diversas acdes, nas esferas civel, tributdria e trabalhista. Nao hé garantia de que o Fundo venha a obter resultados favoraveis ou que eventuais processos judiciais ou administrativos propostos contra o Fundo venham a ser julgados improcedentes, ou,
ainda, que ele tenha reservas suficientes. Caso tais reservas ndo sejam suficientes, ¢ possivel que um aporte adicional de recursos seja feito mediante a subscrigdo e integralizacao de Cotas pelos Cotistas, que deverdo arcar com eventuais perdas.

Escala Qualitativa de Risco: Menor

Risco de concentragado da carteira do Fundo

O objetivo do Fundo ¢ o de investir preponderantemente em valores mobiliarios. Dessa forma, deverdo ser observados os limites de aplicagdo por emissor e por modalidade de ativos financeiros estabelecidos nas regras gerais sobre fundos de investimento, aplicando-se as regras de
desenquadramento e reenquadramento 14 estabelecidas. O risco da aplicagdo no Fundo terd intima relagdo com a concentragdo da carteira, sendo que, quanto maior for a concentra¢do, maior sera a chance de o Fundo sofrer perda patrimonial. Os riscos de concentragdo da carteira
englobam, ainda, na hipétese de inadimplemento do emissor do Ativo em questdo, o risco de perda de parcela substancial ou até mesmo da totalidade do capital integralizado pelos Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Menor

Risco relativo a concentragdo e pulverizagdo

Conforme dispde o Regulamento, ndo ha restri¢do quanto ao limite de Cotas que podem ser detidas por um unico Cotista. Assim, poderd ocorrer situagdo em que um tnico Cotista venha a deter parcela substancial das Cotas, passando tal Cotista a deter uma posigao
expressivamente concentrada, fragilizando, assim, a posi¢do dos eventuais Cotistas minoritarios. Nesta hipotese, ha possibilidade de que deliberagdes sejam tomadas pelo Cotista majoritario em funcéo de seus interesses exclusivos em detrimento do Fundo e/ou dos Cotistas
minoritarios. Caso o Fundo esteja muito pulverizado, determinadas matérias de competéncia objeto de Assembleia Geral de Cotistas que somente podem ser aprovadas por maioria qualificada dos Cotistas poderdo ficar impossibilitadas de aprovacao pela auséncia de quérum de
instalacdo (quando aplicavel) e de deliberagdo em tais assembleias. A impossibilidade de deliberacdo de determinadas matérias pode ensejar, dentre outras consequéncias, a liquidagdo antecipada do Fundo.

Escala Qualitativa de Risco: Menor

A importancia da Gestora

A substitui¢do da Gestora pode ter efeito adverso relevante sobre o Fundo, sua situagdo financeira e seus resultados operacionais. Os ganhos do Fundo provém em grande parte da qualificac@o dos servigos prestados pela Gestora, e de sua equipe especializada, para originagdo,
estruturacdo, distribuigdo e gestdo, com vasto conhecimento técnico, operacional e mercadologico dos Ativos. Assim, a eventual substitui¢cdo da Gestora podera afetar a capacidade do Fundo de geracdo de resultado.

Escala Qualitativa de Risco: Menor

Riscos relativos aos Ativos e risco de ndo realizagdo dos investimentos

O Fundo ndo possui um ativo especifico ou Ativos pré-definidos, tratando-se, portanto, de um fundo “genérico”, de politica de investimento ampla. A Gestora podera ndo encontrar ativos atrativos dentro do perfil a que se propde. Independentemente da possibilidade de aquisi¢ao
de diversos Ativos pelo Fundo, este podera adquirir um ntimero restrito de Ativos, o que podera gerar concentragio da carteira. Nao hé garantias de que os investimentos pretendidos pelo Fundo estejam disponiveis no momento e em quantidade conveniente ou desejaveis a
satisfagdo de sua Politica de Investimentos, o que pode resultar em investimentos menores ou mesmo na ndo realizagéo destes investimentos. A nio realiza¢do de investimentos ou a realizagdo desses investimentos em valor inferior ao pretendido pelo Fundo, considerando os custos
do Fundo, dentre os quais a taxa de administragdo, podera afetar negativamente o patrimoénio do Fundo, a rentabilidade e o valor de negociagdo das Cotas.

Escala Qualitativa de Risco: Menor
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Risco de manutengao de pagamento de remuneragdo a Gestora em caso de sua substituicdo ou destituicdo

Nos termos do item IV.7 e seguintes do Regulamento, na hipotese de cotistas, reunidos em Assembleia Geral Extraordinaria, deliberarem pela destitui¢do ou substituicdo da Gestora sem Justa Causa, fica estabelecido que a Gestora recebera uma multa compensatdria, que devera ser
paga pelo Fundo pelo prazo de 24 (vinte e quatro) meses a contar do més subsequente a0 més em que ocorreu a destituicdo sem Justa Causa (conforme abaixo definido). Tal remuneragdo sera correspondente a parcela cabivel a Gestora da remuneragdo descrita nos termos do caput
do Artigo 24°, acima, e calculada mensalmente, nos termos ali previstos, devendo ser paga até o 5° (quinto) Dia Util do més subsequente ao més de apuragio.

Nos termos do Regulamento, tera ocorrido justa causa nas hipoteses de: (i) comprovado descumprimento de quaisquer de suas obrigagdes, deveres e atribuigdes previstos no Regulamento e/ou decorrentes da legislacdo e regulamentagdo aplicaveis da CVM e da comprovagdo de que
atuou com culpa, fraude, dolo ou ma-f¢; (ii) comprovada fraude, negligéncia, imprudéncia, impericia ou violagdo grave no desempenho das respectivas fungdes, deveres ou no cumprimento de obrigagdes nos termos do Regulamento e/ou legislagdo ou regulamentacéo aplicaveis;
(iii) descredenciamento pela CVM como gestor de carteira de valores mobiliarios; (iv) condenagdo da Gestora em crime de fraude ou crime contra o sistema financeiro; (v) impedimento da Gestora de exercer, temporaria ou permanentemente, atividades no mercado de valores
mobilidrios brasileiro; (vi) requerimento de faléncia pela propria Gestora; ou (vii) decretagdo de faléncia, recuperagdo judicial ou extrajudicial da Gestora. (“Justa Causa”).

Caso a destitui¢do da Gestora sem Justa Causa seja aprovada em Assembleia Geral de Cotistas, ou caso haja a rentincia da Gestora nos termos acima avengados, os cotistas poderdo ser afetados negativamente, tendo em vista que permanecerdo obrigados a arcar com o pagamento
da Remuneragdo de Descontinuidade, sem que seja devida qualquer remuneragio ao novo gestor substituto. O Fundo pode ter dificuldades em encontrar um gestor substituto para assumir as atividades de gestdo do Fundo, podendo, o que pode impactar adversamente a
rentabilidade das Cotas.

Escala Qualitativa de Risco: Menor

Risco decorrente da prestagdo dos servigos de gestdo para outros fundos de investimento

A Gestora, instituicdo responsavel pela gestdo dos ativos integrantes da carteira do Fundo, presta ou podera prestar servigos de gestdo da carteira de investimentos de outros fundos de investimento que tenham por objeto o investimento em ativos semelhantes aos Ativos objeto da
carteira do Fundo. Desta forma, no d&mbito de sua atuagdo na qualidade de gestor do Fundo e de tais fundos de investimento, é possivel que a Gestora acabe por decidir alocar determinados ativos em outros fundos de investimento que podem, inclusive, ter um desempenho melhor
que os ativos alocados no Fundo, de modo que ndo ¢ possivel garantir que o Fundo detera a exclusividade ou preferéncia na aquisi¢do de tais ativos.

Escala Qualitativa de Risco: Menor

Risco relativo a ndo substituigdo da Administradora ou da Gestora

Durante a vigéncia do Fundo, a Gestora podera sofrer pedido de faléncia ou decretagdo de recuperagdo judicial ou extrajudicial, e/ou a Administradora podera sofrer interven¢do e/ou liquidacao extrajudicial ou faléncia, a pedido do BACEN, bem como serem descredenciados,
destituidos ou renunciarem as suas fungdes, hipdteses em que a sua substituicdo devera ocorrer de acordo com os prazos e procedimentos previstos no Regulamento. Caso tal substitui¢do ndo acontega, o Fundo sera liquidado antecipadamente, o que pode acarretar perdas
patrimoniais ao Fundo e aos Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Menor

Risco de governanga

Algumas matérias relacionadas a manuten¢éo do Fundo e a consecugdo de sua estratégia de investimento estdo sujeitas a deliberag@o por quérum qualificado. Nao podem votar nas Assembleias Gerais de Cotistas: (a) a Administradora e/ou a Gestora; (b) os socios, diretores e
funcionarios da Administradora e/ou da Gestora; (c) empresas ligadas a Administradora e/ou a Gestora, seus socios, diretores e funcionarios; (d) os prestadores de servigos do Fundo, seus socios, diretores e funciondrios; e (e) o Cotista cujo interesse seja conflitante com o do
Fundo, exceto quando forem os tinicos Cotistas ou quando houver aquiescéncia expressa da maioria dos Cotistas manifestada na propria Assembleia Geral de Cotistas, ou em instrumento de procuragio que se refira especificamente a Assembleia Geral em que se dara a permissao
de voto ou quando todos os subscritores de Cotas forem condominos de bem com quem concorreram para a integralizagdo de Cotas, podendo aprovar o laudo, sem prejuizo da responsabilidade de que trata o paragrafo 6° do artigo 8° da Lei das Sociedades por Agdes, conforme
regulamentacdo aplicavel. Tal restricdo de voto pode trazer prejuizos as pessoas listadas nas letras “(a)” a “(e)”, caso estas decidam adquirir Cotas. Adicionalmente, determinadas matérias que sio objeto de Assembleia Geral de Cotistas somente serdo deliberadas quando aprovadas
por maioria qualificada dos Cotistas. Tendo em vista que fundos de investimento imobiliario tendem a possuir niimero elevado de Cotistas, é possivel que determinadas matérias fiquem impossibilitadas de aprovagdo pela auséncia de quérum de instalagdo (quando aplicavel) e de
votagao de tais assembleias e, caso isso aconteca, os Cotistas serdo afetados negativamente.

Escala Qualitativa de Risco: Menor

Participagdo de pessoas vinculadas na Oferta

Os Investidores que sejam Pessoas Vinculadas poderdo participar dos Procedimentos de Alocagdo, sem qualquer limitagdo em relagdo ao valor total da Oferta, observado, no entanto, que caso seja verificado excesso de demanda superior a 1/3 (um ter¢o) da quantidade de Cotas
inicialmente ofertada no ambito da Oferta (sem considerar eventuais Novas Cotas do Lote Adicional), os Documentos de Aceitagdo das Pessoas Vinculadas serdo cancelados. A participagdo de Pessoas Vinculadas na Oferta podera: (a) reduzir a quantidade de Cotas para o publico
em geral, reduzindo liquidez dessas Cotas posteriormente no mercado secundario; e (b) prejudicar a rentabilidade do Fundo. Nesse tltimo caso favor ver o “Risco Relativo a Concentragio e Pulverizagdo” descrito abaixo. A Administradora, a Gestora ¢ 0 Coordenador Lider ndo tém
como garantir que o investimento nas Cotas por Pessoas Vinculadas nio ocorrera ou que referidas Pessoas Vinculadas nio optardo por manter suas Cotas fora de circulagdo.

Escala Qualitativa de Risco: Menor

LEIA O PROSPECTO, A LAMINA E O REGULAMENTO DO FUNDO ANTES DE
ACEITAR A OFERTA, EM ESPECIAL A SECAO “FATORES DE RISCO”



MATERIAL PUBLICITARIO

Fatores de Risco

Risco de falha de liquidagdo pelos Investidores

Caso na respectiva Data de Liquidagéo os respectivos Investidores ndo integralizem as Novas Cotas das respectiva Série, conforme seus respectivos Documentos de Aceitagdo, o Montante Minimo da Oferta podera néo ser atingido, podendo, assim, resultar em ndo concretizagio da
Oferta. Nesta hipotese, os Investidores incorrerdo nos mesmos riscos apontados em caso de ndo concretizagio da Oferta.

Escala Qualitativa de Risco: Menor

Risco de liquidagdo antecipada do Fundo

No caso de aprovagao em Assembleia Geral de Cotistas pela liquidagdo antecipada do Fundo, os Cotistas poderdo receber Ativos Imobiliarios e/ou Ativos de Liquidez em regime de condominio civil. Nesse caso: (a) o exercicio dos direitos por qualquer Cotista podera ser
dificultado em func@o do condominio civil estabelecido com os demais Cotistas; (b) a alienagdo de tais direitos por um Cotista para terceiros podera ser dificultada em fun¢ao da iliquidez de tais direitos. Nos termos do Regulamento, dentro do Prazo para Migragéo, a
Administradora, observando a recomendagdo da Gestora, poderd, a qualquer momento, providenciar a alteracdo do mercado em que as Cotas estejam admitidas a negociagdo, independentemente de prévia autorizacdo da Assembleia Geral de Cotistas, desde que se trate de alteragdo
do mercado de balcio organizado para a bolsa de valores, ambos administrados pela B3 ou outra institui¢do autorizada pela CVM. Caso nédo ocorra a referida alteragdo do mercado de balcdo organizado para a bolsa de valores até o final do Prazo para Migragdo, o Fundo devera
obrigatoriamente iniciar o processo de liquida¢do antecipada, mediante o desinvestimento de seus Ativos para amortizagdo e resgate da totalidade de suas Cotas, observado o prazo maximo de 2 (dois) anos para liquidag¢do do Fundo, observados os procedimentos descritos no
paragrafo primeiro, alinea (d) do Artigo 50 do Regulamento. Caso tal liquidac@o antecipada ocorra, os Cotistas poderdo néo ter o retorno esperado do Fundo e/ou poderdo ndo encontrar outra oportunidade de investimento nas mesmas condi¢des do Fundo, de forma que poderdo vir
a ser afetados negativamente nesse cendrio.

Escala Qualitativa de Risco: Menor

Propriedade da Cota em contraposigdo a propriedade dos titulos e valores mobiliarios

Nao obstante o Fundo deter uma carteira composta por titulos e valores mobiliarios, as Cotas ndo dao quaisquer direitos aos seus titulares com relagdo aos Ativos Imobiliarios do Fundo. Os direitos dos Cotistas sdo exercidos sobre todos os ativos da carteira da Classe de modo ndo
individualizado, proporcionalmente ao numero de Cotas possuidas. Dessa forma, os Investidores podem enfrentar dificuldades caso tenham necessidade de exercicio de direitos relacionados aos ativos do Fundo.

Escala Qualitativa de Risco: Menor

Riscos relativos ao pré-pagamento ou amortizagdo extraordinaria dos ativos

Os Ativos poderdo conter em seus documentos constitutivos clausulas de pré-pagamento ou amortizagdo extraordindria. Tal situagdo pode acarretar o desenquadramento da carteira do Fundo em relagdo aos critérios de concentragdo. Nesta hipotese, podera haver dificuldades na
identificacdo pela Gestora de Ativos que estejam de acordo com a Politica de Investimento. Desse modo, a Gestora podera nao conseguir reinvestir os recursos recebidos com a mesma rentabilidade, o que pode afetar de forma negativa o patriménio do Fundo e a rentabilidade das
Cotas, ndo sendo devida pelo Fundo, pela Administradora, pela Gestora ou pelo Escriturador, todavia, qualquer multa ou penalidade, a qualquer titulo, em decorréncia desse fato.

Escala Qualitativa de Risco: Menor

Risco decorrente da possibilidade da entrega de ativos do Fundo em caso de liquidagdo deste

No caso de dissolugdo ou liquidag¢do do Fundo, nos termos do Regulamento e do Codigo Civil, o patrimdnio deste sera partilhado entre os Cotistas, na propor¢ao de suas Cotas, apds a alienac@o dos Ativos e do pagamento de todas as dividas, obriga¢des e despesas do Fundo. No
caso de liquidagdo do Fundo, ndo sendo possivel a alienac@o acima referida, os proprios ativos serdo entregues aos Cotistas na propor¢ao da participagdo de cada um deles. Nos termos do descrito no Regulamento, os ativos integrantes da carteira do Fundo poderao ser afetados por
sua baixa liquidez no mercado, podendo seu valor aumentar ou diminuir, de acordo com as flutuagdes de pregos, cotagdes de mercado e dos critérios para precificagdo, podendo acarretar, assim, eventuais prejuizos aos Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Menor

Risco relativo a desvalorizagdo ou perda dos imdveis que garantem os CRI

Os CRI podem ter como lastro direitos creditérios garantidos por hipoteca ou alienagdo fiduciaria sobre imdveis. A desvalorizagdo ou perda de tais imoveis oferecidos em garantia podera afetar negativamente a expectativa de rentabilidade, a efetiva rentabilidade ou o valor de
mercado dos CRI e, consequentemente, poderdo impactar negativamente o Fundo.

Escala Qualitativa de Risco: Menor

Riscos de despesas extraordindrias

O Fundo estara eventualmente sujeito ao pagamento de despesas extraordindrias. Caso a Reserva de Contingéncia nio seja suficiente para arcar com tais despesas, o Fundo podera realizar nova emissdo de Cotas com vistas a arcar com as mesmas. O Fundo estara sujeito, ainda, a
despesas e custos decorrentes de a¢des judiciais necessarias para a cobranga de valores ou execugdo de garantias relacionadas aos Ativos Imobiliarios, caso, dentre outras hipoteses, os recursos mantidos nos patriménios separados de operagdes de securitizagdo submetidas a regime
fiduciario ndo sejam suficientes para fazer frente a tais despesas.

Escala Qualitativa de Risco: Menor

LEIA O PROSPECTO, A LAMINA E O REGULAMENTO DO FUNDO ANTES DE
ACEITAR A OFERTA, EM ESPECIAL A SECAO “FATORES DE RISCO”
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Fatores de Risco

Risco de disponibilidade de caixa

Caso o Fundo ndo tenha recursos disponiveis para honrar suas obrigagdes, a Administradora, conforme recomendagdes da Gestora, podera deliberar por realizar novas emissoes das Cotas, sem a necessidade de aprovagdo em Assembleia Geral de Cotistas, desde que limitadas ao
valor do Capital Autorizado, ou, conforme o caso, podera convocar os Cotistas para que em Assembleia Geral de Cotistas estes deliberem pela aprovagdo da emissido de novas cotas com o objetivo de realizar aportes adicionais de recursos ao Fundo. Os Cotistas que ndo aportarem
recursos serdo diluidos.

Escala Qualitativa de Risco: Menor

Risco de Desenquadramento Passivo Involuntario

Sem prejuizo do quanto estabelecido no Regulamento, na ocorréncia de algum evento que a ensejar o desenquadramento passivo involuntario, a CVM podera determinar a8 Administradora, sem prejuizo das penalidades cabiveis, a convocagdo de assembleia geral de Cotistas para
decidir sobre uma das seguintes alternativas: (i) transferéncia da administragéo ou da gestdo do Fundo, ou de ambas; (ii) incorporagdo a outro fundo de investimento; ou (iii) liquidagdo do Fundo. A ocorréncia das hipdteses previstas nos itens “i” e “ii” acima podera afetar
negativamente o valor das Cotas e a rentabilidade do Fundo. Por sua vez, na ocorréncia do evento previsto no item “iii” acima, ndo ha como garantir que o preco de venda dos Ativos do Fundo sera favoravel aos Cotistas, bem como néo ha como assegurar que os Cotistas
conseguirdo reinvestir os recursos em outro investimento que possua rentabilidade igual ou superior aquela auferida pelo investimento nas Cotas.

Escala Qualitativa de Risco: Menor

Risco Relativo ao Prazo de Duragdo Indeterminado do Fundo

Considerando que o Fundo ¢ constituido sob a forma de condominio fechado, com prazo de duragdo indeterminado, ndo ¢ permitido o resgate de Cotas, salvo na hipdtese de liquidagdo do Fundo. Caso os Cotistas decidam pelo desinvestimento no Fundo, os mesmos terdo que
alienar suas cotas em mercado secundario, observado que os Cotistas poderdo enfrentar falta de liquidez na negociagdo das Cotas no mercado secundario ou obter precos reduzidos na venda das Cotas.

Escala Qualitativa de Risco: Menor

Risco relativo as novas emissdes de Cotas

No caso de realizagdo de novas emissdes de Cotas pelo Fundo, o exercicio do direito de preferéncia pelos Cotistas do Fundo em eventuais emissdes de novas cotas depende da disponibilidade de recursos por parte do Cotista. Caso ocorra uma nova oferta de Cotas e o Cotista nido

i
1

tenha disponibilidades para exercer o direito de preferéncia, este podera sofrer diluigao de sua participacdo e, assim, ver sua influéncia nas decisdes politicas do Fundo reduzida. Na eventualidade de novas emissdes de Cotas, os Cotistas incorrerdo no risco de terem a sua
participagdo no capital do Fundo diluida.

Escala Qualitativa de Risco: Menor

Risco de diluigdo imediata no valor dos investimentos

Tendo em vista que a presente Oferta compreende a distribuicdo de Novas Cotas de fundo de investimento que ja se encontra em funcionamento e que realizou emissdes anteriores de Cotas, os Investidores que aderirem a Oferta estdo sujeitos de sofrer diluicdo imediata no valor de
seus investimentos caso o Preco de Emissdo seja superior ao valor patrimonial das Cotas no momento da realizagdo da integralizagdo das Novas Cotas, o que pode acarretar perdas patrimoniais aos Cotistas. O Fundo podera realizar novas emissdes de Cotas com vistas ao aumento
de seu patrimonio e financiamento de investimentos, e nesse sentido, caso os Cotistas ndo exercam o seu direito de preferéncia na subscri¢do de Novas Cotas, podera existir uma dilui¢do na sua participagdo, enfraquecendo o poder decisério destes Cotistas sobre determinadas
matérias sujeitas a assembleia geral de Cotistas.

Escala qualitativa de risco: Menor

Risco decorrente de alteragGes do Regulamento

O Regulamento podera ser alterado sempre que tal alteragdo decorrer exclusivamente da necessidade de atendimento a exigéncias da CVM e/ou da B3, em consequéncia de normas legais ou regulamentares, por determina¢do da CVM e/ou da B3 ou por deliberagdo da assembleia
geral de Cotistas. Tais alteragdes poderdo afetar o modo de operagdo do Fundo e acarretar perdas patrimoniais aos Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Menor

Risco de sinistro

No caso de sinistro envolvendo a integridade fisica dos imdveis objeto de investimento pelo Fundo, direta ou indiretamente, os recursos obtidos pela cobertura do seguro dependerdo da capacidade de pagamento da companhia seguradora contratada, nos termos da apolice exigida,
bem como as indenizagdes a serem pagas pelas seguradoras poderdo ser insuficientes para a repara¢do do dano sofrido, observadas as condigdes gerais das apdlices. Na hipotese de os valores pagos pela seguradora ndo serem suficientes para reparar o dano sofrido, devera ser
convocada assembleia geral de cotistas para que os Cotistas deliberem o procedimento a ser adotado. H4, também, determinados tipos de perdas que ndo estardo cobertas pelas apolices, tais como atos de terrorismo, guerras e/ou revolugdes civis. Se qualquer dos eventos nao
cobertos nos termos dos contratos de seguro vier a ocorrer, o Fundo podera sofrer perdas relevantes e podera ser obrigado a incorrer em custos adicionais, os quais poderdo afetar o seu desempenho operacional. Ainda, o Fundo podera ser responsabilizado judicialmente pelo
pagamento de indenizagdo a eventuais vitimas do sinistro ocorrido, o que podera ocasionar efeitos adversos em sua condi¢do financeira e, consequentemente, nos rendimentos a serem distribuidos aos cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Menor

LEIA O PROSPECTO, A LAMINA E O REGULAMENTO DO FUNDO ANTES DE
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Fatores de Risco

Risco de desapropriagdo

De acordo com o sistema legal brasileiro, os iméveis direta ou indiretamente integrantes da carteira do Fundo, poderdo ser desapropriados por necessidade, utilidade publica ou interesse social, de forma parcial ou total. Ocorrendo a desapropriagdo, ndo ha como garantir de antemao
que o prego que venha a ser pago pelo Poder Publico sera justo, equivalente ao valor de mercado, ou que, efetivamente, remunerara os valores investidos de maneira adequada. Dessa forma, caso o(s) imével(is) seja(m) desapropriado(s), este fato podera afetar adversamente e de
maneira relevante as atividades do Fundo, sua situacdo financeira e resultados. Outras restri¢des ao(s) imovel(is) também podem ser aplicadas pelo Poder Publico, restringindo, assim, a utiliza¢do a ser dada ao(s) imovel(is), tais como o tombamento deste ou de area de seu entorno,
incidéncia de preempgdo e ou criagdo de zonas especiais de preservacdo cultural, dentre outros, o que pode comprometer a exploragdo de tais imdveis e, portanto, a rentabilidade ou valor dos titulos detidos pelo Fundo que estejam vinculados a essa exploragao, hipotese que podera
afetar negativamente o patrimoénio do Fundo, a rentabilidade e o valor de negociacao das Cotas.

Escala Qualitativa de Risco: Menor

Risco de desastres naturais

A ocorréncia de desastres naturais como, por exemplo, vendavais, inundagdes, tempestades ou terremotos, pode causar danos aos iméveis que representam lastro ou garantia dos titulos investidos pelo Fundo ou que extraordinariamente integrem a carteira do Fundo, nos casos
previstos no Regulamento, afetando negativamente o patriménio do Fundo, a rentabilidade e o valor de negociagéo das Cotas. Nao se pode garantir que o valor dos seguros contratados para os imoéveis serd suficiente para protegé-los de perdas. H4, inclusive, determinados tipos de
perdas que usualmente ndo estardio cobertas pelas apdlices, tais como atos de terrorismo, guerras e/ou revolugdes civis. Se qualquer dos eventos ndo cobertos nos termos dos contratos de seguro vier a ocorrer, 0 Fundo podera, direta ou indiretamente, sofrer perdas e ser obrigado a
incorrer em custos adicionais, os quais poderdo afetar o desempenho operacional do Fundo.

Escala Qualitativa de Risco: Menor

Riscos ambientais

Os imoveis (incluindo seus proprietarios e locatarios) e os valores mobilidrios que integram a carteira do Fundo podem ter sua rentabilidade atrelada a exploragao de imdveis sujeitos a riscos decorrentes de: (i) legislacdo, regulamentaco e demais questdes ligadas ao meio
ambiente, tais como falta de licenciamento ambiental e/ou autorizagdo ambiental para operacdo de suas atividades e outras atividades correlatas (como, por exemplo, estagdo de tratamento de efluentes, antenas de telecomunicacdes, geragdo de energia, entre outras), uso de recursos
hidricos por meio de pogos artesianos saneamento, manuseio de produtos quimicos controlados (emitidas pelas Policia Civil, Policia Federal e Exército), supressdo de vegetagdo e descarte de residuos soélidos; (ii) passivos ambientais decorrentes de contaminagio de solo e dguas
subterraneas, bem como eventuais responsabilidades administrativas, civis e penais dai advindas, com possiveis riscos a imagem do Fundo e dos iméveis que podem compor, excepcionalmente, o portfélio do Fundo, conforme previsto no Regulamento; (iii) ocorréncia de
problemas ambientais, anteriores ou supervenientes a aquisi¢do dos imoveis que pode acarretar a perda de valor dos imdveis e/ou a imposi¢ao de penalidades administrativas, civis e penais ao Fundo; e (iv) consequéncias indiretas da regulamentagdo ou de tendéncias de negdcios,
incluindo a submisséo a restrigdes legislativas relativas a questdes urbanisticas, tais como metragem de terrenos e construcdes, restricdes a metragem e detalhes da area construida, e suas eventuais consequéncias. A ocorréncia destes eventos e seus resultados na rentabilidade ou no
valor de mercado iméveis e/ou dos titulos detidos pelo Fundo pode afetar negativamente o patrimonio do Fundo, a rentabilidade e o valor de negociagdo das Cotas.

Na hipoétese de violagdo ou ndo cumprimento de tais leis, regulamentos, licencas, outorgas e autorizagdes eventualmente podem ser aplicadas sangdes administrativas, tais como multas, indenizagdes, interdi¢do e/ou embargo total ou parcial de atividades, cancelamento de licengas e
revogagcdo de autorizagdes, sem prejuizo da responsabilidade civil e das sangdes criminais (inclusive seus administradores), afetando negativamente os valores mobilidrios detidos pelo Fundo e, consequentemente, o patriménio do Fundo, a rentabilidade e o valor de negociagao das
Cotas. A operagdo de atividades potencialmente poluidoras sem a devida licenca ambiental ¢ considerada infracdo administrativa e crime ambiental, sujeitos as penalidades cabiveis, independentemente da obrigacdo de reparagdo de eventuais danos ambientais. As sangdes
administrativas aplicaveis na legislacdo federal incluem a suspensdo imediata de atividades e multa, que varia de R$ 500,00 (quinhentos reais) a R$ 10.000.000,00 (dez milhdes de reais).

Adicionalmente, as agéncias governamentais ou outras autoridades podem também editar novas regras mais rigorosas ou buscar interpretacdes mais restritivas das leis e regulamentos existentes, que podem obrigar os locatarios ou proprietarios de imoveis a gastar recursos
adicionais na adequagdo ambiental, inclusive obtencao de licengas ambientais para instalagdes e equipamentos de que ndo necessitavam anteriormente. As agéncias governamentais ou outras autoridades podem, ainda, atrasar de maneira significativa a emissio ou renovagao das
licengas e autorizagdes necessarias para o desenvolvimento dos negdcios dos proprietarios e dos locatarios, gerando, consequentemente, efeitos adversos em seus negécios. Qualquer dos eventos acima podera fazer com que os locatarios ou adquirentes tenham dificuldade em
honrar com os aluguéis ou prestagdes dos iméveis. Ainda, em fun¢io de exigéncias dos orgaos competentes, pode haver a necessidade de se providenciar reformas ou alteragdes em tais imoveis cujo custo podera ser imputado ao Fundo. A ocorréncia dos eventos acima pode afetar
negativamente o patriménio do Fundo, a rentabilidade e o valor de negociagdo das Cotas.

Escala Qualitativa de Risco: Menor
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Fatores de Risco

Risco de discricionariedade de investimento pela Gestora e pela Administradora

A aquisicdo de ativos ¢ um processo complexo e que envolve diversas etapas, incluindo a analise de informagoes financeiras, comerciais, juridicas, ambientais, técnicas, entre outros. Considerando o papel ativo e discriciondrio atribuido a Gestora e 8 Administradora na tomada de
decisdo de investimentos pelo Fundo, nos termos do Regulamento, existe o risco de ndo se encontrar um Ativo para a destinagdo de recursos da Oferta em curto prazo, fato que podera gerar prejuizos ao Fundo e, consequentemente, aos seus Cotistas. No processo de aquisi¢ao de
tais ativos, ha risco de ndo serem identificados em auditoria todos os passivos ou riscos atrelados aos ativos, bem como o risco de materializac@o de passivos identificados, inclusive em ordem de grandeza superior aquela identificada. Caso esses riscos ou passivos contingentes ou
nao identificados venham a se materializar, inclusive de forma mais severa do que a vislumbrada, o investimento em tais ativos podera ser adversamente afetado e, consequentemente, a rentabilidade do Fundo também. Os Ativos objeto de investimento pelo Fundo serdo
administrados pela Administradora e geridos pela Gestora, portanto os resultados do Fundo dependerdo de uma administragdo/ gestdo adequada, a qual estara sujeita a eventuais riscos diretamente relacionados a capacidade da Gestora e da Administradora na prestagado dos servigos
ao Fundo. Falhas na identificacdo de novos Ativos, na manutenc¢@o dos Ativos em carteira e/ou na identificagdo de oportunidades para alienagdo de Ativos, bem como nos processos de aquisi¢ao e alienacdo, podem afetar negativamente o Fundo e, consequentemente, os seus
Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Menor

Risco de vacancia

Os veiculos investidos pelo Fundo (e/ou o Fundo, excepcionalmente, nos casos previstos no Regulamento) poderdo ndo ter sucesso na prospeccao de locatarios e/ou arrendatarios do(s) empreendimento(s) imobilidrio(s) nos quais o Fundo vier a investir direta ou indiretamente, o
que podera reduzir a rentabilidade do Fundo, tendo em vista o eventual recebimento de um montante menor de receitas decorrentes de locagdo, arrendamento e venda do(s) empreendimento(s). Adicionalmente, os custos a serem despendidos com o pagamento de taxas de
condominio e tributos, dentre outras despesas relacionadas ao(s) empreendimento(s) (os quais sdo atribuidos aos locatarios dos iméveis) poderdo comprometer a rentabilidade do respectivo titulo e, consequentemente do Fundo.

Escala Qualitativa de Risco: Menor

Risco de langamento de novos empreendimentos imobilidrios comerciais proximos aos imoveis cuja exploragao esta vinculada a cotas e/ou titulos investidos pelo Fundo, o que podera dificultar a capacidade de alienar, renovar as locagdes ou locar espagos para novos inquilinos
O langamento de novos empreendimentos imobilidrios comerciais em 4reas proximas as que se situam os imdveis nos quais o Fundo investe, direta ou indiretamente, podera impactar a capacidade de alienagdo, loca¢do ou de renovagédo da locagdo de espacos de tais imoveis em
condicdes favoraveis, o que podera impactar negativamente os rendimentos e o valor dos investimentos do Fundo que estejam vinculados a esses resultados, podendo gerar também uma reducao na receita do Fundo e na rentabilidade das Cotas.

Escala Qualitativa de Risco: Menor

Risco de sujeigdo dos imoéveis a condi¢Ges especificas que podem afetar a rentabilidade do mercado imobilidrio

Alguns contratos de locagdo comercial sdo regidos pela Lei n° 8.245/91, de 18 de outubro de 1991, conforme alterada (“Lei de Locag@o”), que, em algumas situacdes, garante determinados direitos ao locatario, como, por exemplo, a agdo renovatoria, sendo que para a proposi¢ao
desta agélo € necessario que (i) o contrato seja escrito e com prazo determinado de vigéncia igual ou superior a cinco anos (ou os contratos de locagdo anteriores tenham sido de vigéncia ininterrupta e, em conjunto, resultem em um prazo igual ou superior a cinco anos); (ii) o
locatario esteja explorando seu comércio, no mesmo ramo, pelo prazo minimo e ininterrupto de trés anos; (iii) o aluguel seja proposto de acordo com o valor de mercado; e (iv) a ag@o seja proposta com antecedéncia de um ano, no méaximo, até seis meses, no minimo, do término do
prazo do contrato de locagdo em vigor.

Nesse sentido, as agdes renovatorias apresentam dois riscos principais que, caso materializados, podem afetar adversamente a condugo de negocios no mercado imobiliario: (i) caso o proprietario decida desocupar o espago ocupado por determinado locatario visando renova-lo, o
locatario pode, por meio da propositura de ag@o renovatoria, conseguir permanecer no imovel; e (ii) na acdo renovatoria, as partes podem pedir a revisdo do valor do contrato de locagdo, ficando a critério do Poder Judiciario a definigdo do valor final do contrato. Dessa forma, os
titulos que tém seus rendimentos vinculados a locagio podem ser impactados pela interpretagdo e decisao do Poder Judicidrio, sujeitando-se eventualmente ao recebimento de um valor menor pelo aluguel dos locatarios dos imoveis.

Escala Qualitativa de Risco: Menor

Risco relativo a auséncia de garantia

As aplicagdes realizadas no Fundo ndo contam com garantia da Administradora, da Gestora, do Coordenador Lider, do Escriturador ou do Fundo Garantidor de Créditos — FGC, podendo ocorrer perda total do capital investido pelos Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Menor

Inexisténcia de rendimento pré-determinado

O Fundo nio tem histérico de operagdes nem registro de rendimentos determinados. E incerto se o Fundo gerar4 algum rendimento dos seus investimentos, sendo certo que tal rendimento nio é garantido aos Cotistas pela Administradora, pela Gestora, pelo FGC Fundo Garantidor
de Créditos ou por qualquer mecanismo de seguro.

Escala Qualitativa de Risco: Menor

LEIA O PROSPECTO, A LAMINA E O REGULAMENTO DO FUNDO ANTES DE
ACEITAR A OFERTA, EM ESPECIAL A SECAO “FATORES DE RISCO”



MATERIAL PUBLICITARIO

Fatores de Risco

Risco relacionado a aquisigdo de imdveis

Os investimentos no mercado imobilidrio podem ser iliquidos, dificultando a compra e a venda de propriedades imobilidrias e impactando adversamente o prego dos imoéveis. Ademais, aquisi¢des podem expor o adquirente a passivos e contingéncias incorridos anteriormente a
aquisi¢@o do imovel, ainda que em dagdo em pagamento. Podem existir também questionamentos sobre a titularidade do terreno em que os imdveis adquiridos estdo localizados ou mesmo sobre a titularidade dos imdveis em si, problemas estes ndo cobertos por seguro no Brasil,
sendo que estas hipoteses poderiam afetar os resultados auferidos nos investimentos realizados pelo Fundo e, consequentemente, os rendimentos dos cotistas e o valor das cotas.

Escala Qualitativa de Risco: Menor

Risco de exposigdo associados a locagdo e venda de iméveis

Os bens imoveis que lastreiam ou garantem os investimentos do Fundo podem ser afetados pelas condigdes do mercado imobiliario local ou regional, tais como o excesso de oferta de espago para imoveis residenciais, escritorios, shopping centers, galpdes e centros de distribuigdo
em certa regido, e suas margens de lucros podem ser afetadas (i) em funcdo de tributos e tarifas publicas; e (ii) da interrupgéo ou prestacdo irregular dos servigos publicos, em especial o fornecimento de 4gua e energia elétrica. Nestes casos, o Fundo podera sofrer um efeito material
adverso na sua condigdo financeira e as Cotas poderdo ter sua rentabilidade reduzida.

Escala Qualitativa de Risco: Menor

Risco de adversidade nas condigGes econémicas nos locais onde estdo localizados os imdveis

Condigdes econdmicas adversas em determinadas regides podem reduzir os niveis de locagdo ou venda de bens imoveis, assim como restringir a possibilidade de aumento desses valores. Se esse cenario prejudicar o fluxo de amortizagdo dos CRI ou demais papéis detidos pelo
Fundo, os ativos objeto da carteira do Fundo podem néo gerar a receita esperada pela Administradora e a rentabilidade das Cotas podera ser prejudicada.

Adicionalmente, o valor de mercado dos ativos objeto da carteira do Fundo esté sujeito a variagdes em func¢do das condi¢des econdmicas ou de mercado, de modo que uma alteracdo nessas condi¢des pode causar uma diminuicao significativa nos seus valores. Uma queda
significativa no valor de mercado dos ativos imobilidrios objeto da carteira do Fundo podera impactar de forma negativa a situagéo financeira do Fundo, bem como a remuneragio das Cotas.

Risco de lancamento de novos empreendimentos imobilidrios comerciais proximos aos imoveis cuja exploragio esta vinculada a titulos investidos pelo Fundo, o que podera dificultar a capacidade de alienar, renovar as locagdes ou locar espagos para novos inquilinos.

O langamento de novos empreendimentos imobilidrios comerciais em areas proximas as que se situam os imoveis podera impactar a capacidade de alienar, locar ou de renovar a locag@o de espagos dos imdveis em condigdes favoraveis, o que poderd impactar negativamente os
rendimentos e o valor dos investimentos do Fundo que estejam vinculados a esses resultados, impactando também a rentabilidade e o valor das suas Cotas.

Escala Qualitativa de Risco: Menor

Risco relacionado a aquisicdo de imdveis onerados

Nos termos da Politica de Investimento, o Fundo podera investir em imoveis sobre os quais existam 6nus, restricdes ou sejam gravados por garantias constituidas pelos antigos proprietarios, o que pode dificultar a transmissdo da propriedade dos iméveis para o Fundo, bem como a
obtencdo dos rendimentos relativos aos imdveis onerados, o que, por conseguinte, pode impactar negativamente o patriménio do Fundo, a rentabilidade e o valor de negociagdo das Cotas. Adicionalmente, no periodo compreendido entre o processo de negociagdo da aquisi¢do do
imovel e a efetiva transferéncia de titularidade para o Fundo, mediante a inscrigéo do titulo aquisitivo na matricula do imével, existe risco de esse bem ser onerado para satisfagdo de dividas dos antigos proprietarios, o que podera dificultar a transmissao da propriedade do imovel
ao Fundo ou acarretar a ineficacia da aquisi¢@o pelo Fundo. Ademais, caso eventuais credores dos antigos proprietarios venham a executar as garantias que recaem sobre os imoéveis, o Fundo perdera a propriedade do ativo, o que pode impactar negativamente o patriménio do
Fundo, a rentabilidade e o valor de negociacdo das Cotas.

Escala Qualitativa de Risco: Menor

Riscos de o Fundo vir a ter patrimonio liquido negativo e de os Cotistas terem que efetuar aportes de capital

Durante a vigéncia do Fundo, existe o risco de o Fundo vir a ter patrimonio liquido negativo. Nesse caso, a Administradora deve suspender as subscri¢des de cotas e elaborar um plano de resolugio do patrimoénio liquido negativo, em conjunto com a Gestora, bem como convocar
assembleia geral de cotistas para deliberar acerca do plano de resolugdo do patrimdnio liquido negativo. Caso o plano de resolugdo do patrimonio liquido negativo nio seja aprovado em assembleia geral, os cotistas devem deliberar sobre I — cobrir o patrimonio liquido negativo,
mediante aporte de recursos, proprios ou de terceiros, em montante e prazo condizentes com as obriga¢des da Classe, hipotese que afasta a proibi¢do disposta no art. 122, inciso I, alinea “b” da Resolugdo CVM 175; II — cindir, fundir ou incorporar a Classe a outro fundo que tenha
apresentado proposta ja analisada pelos prestadores de servigos essenciais; 111 — liquidar a Classe que estiver com patrimdnio liquido negativo, desde que ndo remanesgam obrigacdes a serem honradas pelo seu patriménio; ou IV — determinar que a Administradora entre com pedido
de declarag@o judicial de insolvéncia da Classe. Nesse cendrio, o cotista do Fundo sera afetado negativamente.

Escala Qualitativa de Risco: Menor

LEIA O PROSPECTO, A LAMINA E O REGULAMENTO DO FUNDO ANTES DE
ACEITAR A OFERTA, EM ESPECIAL A SECAO “FATORES DE RISCO”



MATERIAL PUBLICITARIO

FIl Riza Domus

Fatores de Risco

Risco relacionado ao critério de rateio da Oferta Ndo Institucional

Caso, no ambito da Oferta Nao Institucional, o total de Novas Cotas objeto dos Documentos de Aceitacdo da Oferta apresentados pelos Investidores Néo Institucionais seja superior ao percentual destinado a Oferta Nao Institucional, ser realizado rateio das Novas Cotas, por meio
da alocac@o destas por ordem de recebimento dos Documentos de Aceitagdo da Oferta, considerando o momento de apresentacdo do Documento de Aceitagdo da Oferta pelo respectivo Investidor Nao Institucional ao Coordenador Lider.

O processo de alocagdo dos Documentos de Aceitagdo da Oferta apresentados pelos Investidores Nao Institucionais por ordem cronoldgica de chegada podera acarretar: (a) alocagdo parcial do Documento de Aceitagdo da Oferta pelo Investidor Nao Institucional, hipotese em que o
Documento de Aceitagao da Oferta do Investidor Néo Institucional podera ser atendido em montante inferior ao Investimento Minimo por Investidor e, portanto, o Gltimo Investidor Nao Institucional podera ter o seu Documento de Aceitagdo da Oferta atendido parcialmente; ou (b)
nenhuma alocagao, conforme a ordem em que o Documento de Aceitagdo da Oferta da Oferta for recebido e processado.

Escala Qualitativa de Risco: Menor

LEIA O PROSPECTO, A LAMINA E O REGULAMENTO DO FUNDO ANTES DE
ACEITAR A OFERTA, EM ESPECIAL A SECAO “FATORES DE RISCO”



