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Objetivo

O Riza Domus seleciona ativos no setor imobiliario, visando um portfélio que melhor se adequa as nossas perspectivas de risco-retorno-
liquidez. A unido dos trés nucleos de gestdo: Allocation, Securitizagdo e Carteiras e Real Estate, permite uma gestdo completa e
especializada em uma visdo macroecondémica, microeconémica e de estruturas. Por meio dessa abordagem, temos um Fundo Imobilidrio
completo, pronto para navegar pelos diferentes ciclos do setor, buscando as melhores oportunidades.

Gestao Administracao Consultoria Imobiliaria

Riza Real Estate XP Investimentos CCTVM S.A. N&o ha

Inicio das Atividades Prazo Publico Alvo

Setembro | 2023 Indeterminado Investidores em Geral

Cédigo de Negociagdo Quantidade de Emissdes Quantidade de Cotas

RZDS11 2 32.742.817

Taxa de Administracéo Taxa de Perfomance Divulgacao de Rendimentos
1,25% 20% acima de CDI 14° dia Util do més subsequente
Data Ex-Rendimentos Pagamento de Rendimentos

14° dia Util do més subsequente 15° dia util do més subsequente
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Indicadores de Rentabilidade

Dividend Yield

13,00%

% de CRIs
476

% Alocado do Patriménio Liquido

108,0

% Spread Médio (CDI+)

2,6

% de Flls

43,8

Valor Patrimonial (R$/ Cota)

10,08

2 RIZA

Duration da Carteira

2,1

N° de Ativos

24

N° de Investidores

8.954



Riza Domus

Relatério de Gestdo
Margo | 2026

Resultados

Ao final do més de dezembro, o fundo apresentava alocagao de
108,0% de seu Patriménio Liquido e, conforme comentado no
ultimo relatério, aproveitando todo o carrego do portfdlio.

Resultado (R$) Marco/2026 2026 2025
Receita CRI 792.714 4.073.986 27.067.536
Rendimentos Fll 1.529.657 6.591.923 19.626.868
Receita Ativos Reais 272.097 596.465 3.672.387
Receita FIDC = = 195114
Receita Caixa 37.459 140.368 492.292
Total Receitas 2.631.926 11.402.742  51.054.197
Taxa de ADM (298.440) (1.031.603)  (4.034.833)
Taxa Performance - (1.256.204) (4.311.701)
Outras Despesas (8.585) (25.362) (286.968)
Total Despesas (307.025)  (2.313.169) (8.633.502)
Resultado Fundo 2.324.901 9.089.573  42.420.695
Quantidade de Cotas* 32.742.817 32.742.817 32.742.817
Resultado/Cota 0,0710 0,2776 1,2956
gfs"tfi'&?;‘;‘/’%ta 01100 0,3300 1,3200
giesrlf"ilbmu?g(t)'?Rend. Total 52 Uk 1181575
Patrimonio Liquido 329.902.127 329.902.127 329.588.264
VP/Cota 10,0756 10,0756 10,0660

(1) Considera a quantidade média de cotas; (2) Resultado proporcional a quantidade de dias Uteis de
cotas integralizadas dentro de um més

Portfdlio

Posicionamento Atual

Ao longo do més, o Fundo teve o desembolso do CRI Pro Soluto
Direcional e do CRI Meli KSM, além de ter aumentado posicdo em
ativos gque ja possuia e que contam com chamada de capital. Mais
informacgdes dos ativos podem ser encontradas na Segdo Ativos
Financeiros. Comentamos abaixo 0s principais indicadores da
carteira, iniciando pela alocagdo bruta por Estratégia:

2 RIZA

Estratégia % Alocagdo-Alvo % PL  Volume (R$ '000)
Caixa 2,5% 1,2% 3.920
Crédito Estruturado 30,0% 32,2% 106.273
Crédito Pulverizado 30,0% 21,7% 71.518
Desenvolvimento o o

Imobilidrio 20,0% 22,7% 74.964
Aquisigao de Ativos o o

Reais 12,5% 19,4% 64.092
Dividendos 5,0% 1,9% 39.300
Total 100,0% 1091% 360.068

Seguimos com a divisdo da carteira de ativos em Teses
de Investimento (a explicagdo sobre cada um desses termos pode

ser encontrada no Anexo |).

Estratégia & Tese de Investimento

% Carteira

Volume (R$ '000)

Crédito Pulverizado
Carteira Estatica

Carteira Revolvente
Crédito Estruturado

Financiamento para Compra de
Participagao Aciondaria

Financiamento de Projeto
Permuta Financeira
Empréstimo Colateralizado
Desenvolvimento Imobiliario
Incorporagdo para Venda
Aquisicado de Ativos Reais

Sale Leaseback com Opgao de
Recompra

Dividendos
Valor com Viés Positivo

Total

201%
17,7%
2,4%

29,8%

0,7%

21,2%
5,6%
2,4%
21,0%
21,0%

18,0%

18,0%

11,0%
11,0%

100,0%

71.518

63.109

8.409

106.273

2.483

75.337

20.059

8.395

74.964

74.964

64.092

64.092

39.300

39.300

356.148



Riza Domus

Relatério de Gestdo
Margo | 2026

Segue abaixo a composi¢ao dos ativos por instrumento e tipo:

Instrumento & Tipo Ativo % Carteira Volume (R$ '000)

CRI 47,6% 169.382
Tranche Unica 32,6% 116.027
Tranche Sénior 12,8% 45.516
Tranche Mezanino 0,7% 2.584
Tranche Subordinada 1,5% 5.255
Fll 43,8% 156.128
Cota Unica 25,6% 91.068
Equity 18,3% 65.061
FIDC 2,4% 8.409
Cota Subordinada 2,4% 8.409
Ativo Real 6,2% 22.228
Unidades 4,2% 14.870
Equity 21% 7.358
Total 100,0% 356.148

Na sequéncia, detalhamos a composigdo do portfélio do fundo por
indexador, com a respectiva abertura de spread over e duration
média. A alocagdo segue bem equilibrada entre ativos indexados a
inflacdo (IPCA+ e INCC+), ativos atrelados ao CDI+, titulos
préfixados e ativos de equity sem indexagao.

Indexador Spread Duration Volume (R$ %
Remuneragio médio média '000) Total
CDI+ 4,3% 2,0 87.993 24,7%
IPCA+ 9,8% 26 80.810 22,7%
INCC+ 10,9% 17 114.926 32,3%
Equity - - 72.418 20,3%

2 RIZA

Portfélio por Indexador

0
203% 24,7%
22,7%
32,3%

= CDI+ = |[PCA+ m INCC+ m Equity

Posicionamento Atual

Conforme comentado no Ultimo relatdrio, as estruturas de kickers
e desagios em algumas operagdes devem contribuir para
resultados esporadicos para compor o retorno do fundo. E
importante ressaltar que o fundo conta com sua cota patrimonial
subindo nos ultimos meses, com pouca variagdo em relagdo ao
valor da emissdo e com a distribuigdo de R$ 0,11/cota, reforgando
a estratégia da equipe de gestdo de uma composigdo entre
rendimentos e valorizagdo patrimonial.

Distribuigdo de dividendos

Para o més de margo, referente ao resultado do més de fevereiro,
o Fundo distribuiu R$ 0,11/cota. Gostariamos de reforgar que todos
os ativos do nosso portfélio continuam 100% adimplentes em suas

obrigagdes.
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Rentabilidade

& RIZA

Considerando a variagdo patrimonial e os dividendos distribuidos, corrigidos CDI e com gross-up do beneficio tributario, o Riza Domus
entregou uma rentabilidade de CDI+ 4,20% a.a. nos ultimos 12 meses. Nos Ultimos meses, o fundo vem distribuindo uma média de
R$0,11/cota a.m., com um Dividend Yield (referente aos Ultimos 12 meses) médio de 15,41%.

Rentabilidade

15

»o»> 2 A T | B I > > o A B L p AL P A P L P A A A2
& ¢ @ @ Y Y ¢ ¢ @ @ 2 & &
Cota com Gross-UP CDI Acumulado IMA-B 5
Dividendos
16,97% 16,70%
15 819 9 o o
\5’8 w0 AR 1580% - 1576%  aseln 1561%  1554%  1sa%  1500%  15,30%
1443%  1419%
0 O
NMA) 13,44% 13,43% 13,40% 13,27% 13,27% 13,21% 13,11% 13,09% 13,00%
0,11 0,11 0,11 0,11 0,11 0,11 0,11 0,10 0,11 0,11 0,11
0,1
abr-25 mai-25 jun-25 jul-25 ago-25 set-25 out-25 nov-25 dez-25 jan-26 fev-26 mar-26
Dividendo  e====DY 12m  e====DY 12m com gross-up
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Anexo |

Nucleo de Gestao

Allocation | Responsavel tanto pela alocagdo do Fundo entre os
outros Nucleos, quanto pela gestédo do caixa e hedges.

Real Estate | Operagdes com empresas do segmento imobilidrio
desenhadas para atender aos parceiros da melhor forma,
otimizando sua estrutura de capital com versatilidade, agilidade e
geragao de valor.

Securitizagdo e Carteiras | Responséavel por operagdes que
envolvam recebiveis pulverizados e operagdes estruturadas de
project finance.

Estratégias

Crédito Pulverizado | E a atuagcdo no crédito por meio da
securitizagdo de carteiras pulverizadas em diversos recebiveis e
devedores. O foco da estratégia consiste em encontrar
oportunidades de investimento cuja carteira de recebiveis oferece
melhor risco-retorno que o crédito corporativo. Por vezes, as
aquisicbes definitivas de direitos creditérios permitem uma
solugdo de crédito off balance para as empresas. Dada a
amplitude de atuagdo em diferentes setores e tipos de carteira, a
especializagdo de andlise e estruturagdo sdo fundamentais para
mitigar tanto os riscos de crédito quanto operacionais e
regulatérios. Dessa forma buscamos garantir o alinhamento de
interesse no longo prazo entre gestor, investidor e originador
(Sponsor). Importante ressaltar que o Crédito Pulverizado como
estratégia se aplica também a Fundos, contanto que esses sejam
fechados, com prazo determinado.

Crédito Estruturado | £ a atuacdo no crédito através de estruturas
onde o risco do devedor é mitigado por garantias, cldusulas e
covenants, em geral, customizados a cada operagao. O foco da
estratégia estd em empresas com menor bancabilidade que os
emissores corporativos recorrentes, e portanto, os ativos
apresentam menor liquidez. As teses de investimento sao
adotadas em diversos setores como servigos, industria,
tecnologia, imobilidrio e infraestrutura. Dada a amplitude de
atuacdo, as particularidades regulatérias, as ciclicalidades
setoriais, o risco de crédito do devedor e a liquidez das garantias
sdo considerados na andlise para determinarmos as
caracteristicas da operagdo como caréncia, fluxo de pagamentos
e indexadores. Importante ressaltar que o Crédito Estruturado
como estratégia se aplica também a Fundos, contanto que esses
sejam apenas o veiculo para um unico ativo.

RIZA

Desenvolvimento Imobilidrio | A estratégia consiste na selecao,
desenvolvimento e incorporacgao de ativos imobiliarios de distintos
usos, com o objetivo de renda ou venda. O retorno dessa
estratégia se da, majoritariamente, pelo ganho de capital auferido
no momento da venda dos ativos uma vez concluidos. As teses de
investimento refletem o perfii de o risco envolvido no
desenvolvimento, quando de um extremo a Incorporagdo para
Venda tende a apresentar mais riscos relacionados a dinamica de
venda (prego e velocidade), do outro, o Built to Suit costuma
ser menos arriscado, por se eleminar o risco de vacancia e
valor do aluguel.

Aquisi¢gdo de Ativos Reais | A estratégia consiste na aquisi¢gdo de
imoveis. As caracteristicas analisadas durante o processo de
selegdo dependem do setor e uso do referido ativo. Buscamos
uma relagdo rentavel entre o custo de aquisicdo e as rendas
associadas, podendo ser o fluxo de aluguéis ou os potenciais
ganhos de capital. As teses de investimento variam dependendo
da finalidade da aquisi¢do e da relagdo com o vendedor.

Dividendos | Estratégia com foco em investimentos em agées de
empresas que pagam dividendos consistentes e crescentes,
visando gerar fluxo de caixa e retorno total ao longo do tempo.

Teses de Investimento

Carteira Estatica | Carteiras compostas por créditos de recebiveis,
empréstimos ou financiamentos, com ou sem garantias,
pulverizados ou diversificados, sempre com reciclagem de capital
inexistente ou irrelevante para a operagao.

Carteira Revolvente | Carteiras compostas por créditos de
recebiveis, empréstimos ou financiamentos, com ou sem
garantias, pulverizados ou diversificados, sempre com reciclagem
de capital relevante para a operagao.

Empréstimo Colateralizado | Empréstimo em condigées adequadas
ao fluxo de caixa do tomador com garantia real e/ou fidejussoéria.
No empréstimo, 0s recursos ndo s30 necessariamente
direcionados para determinado uso (General Purpose).
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Anexo |

Financiamento para Compra de Participagdo Aciondria | A tese
envolve financiar a compra de agbes por executivos da empresa
(Management Buyout), a aquisicdo de uma outra empresa
(Acquisition Finance), a recompra de agbes de outros soécios
(EquitiesRepurchase), ou quando a companhia recompra agdes a
mercado (EquityBuyback). Em geral, as agbes adquiridas sdo
dadas em garantia, assim como o fluxo de dividendos.

Financiamento de Projeto | Consiste no financiamento deprojetos,
sejam estes de infraestrutura ou imobilidrios. A tese busca
projetos cujo o fluxo de caixa é suficiente para remunerar tanto as
obrigagdes da divida como também gerar retornos atrativos ao
desenvolvedor (Equityholder, Sponsor ou Developer). As garantias
envolvem a distribuigdo de dividendos, a prépria SPE do projeto e
por vezes aval do controlador.

Incorporagdo para Venda | Tese que visa o0 desenvolvimento de
empreendimentos imobilidrios cujo retorno se da pela venda de
unidades autébnomas de um projeto do segmento residencial
(vertical ou horizontal).

Permuta Financeira | Tese que visa a auferir rentabilidade através
da troca de fluxos financeiros entre a aquisicdo de um terreno
(adquiridos com recursos do credor) e um percentual do VGV do
projeto. A rentabilidade do investimento é baseada na estimativa
de velocidade e prego de vendas, como também do fluxo de
pagamento das unidades de um projeto residencial.

Sale Leaseback | Operagédo de compra de imével com desconto
relevante no qual o mesmo é alugado/arrenadado ao préprio
vendedor. O imdvel seria vendido a prego de mercado apds o
termino do contrato de aluguel / arrendamento. A aquisicdo para
Renda diferentemente do Buy to Lease.

Sale Leaseback com Opgdo de Recompra | Operagdo de compra
de imdével com desconto relevante no qual o mesmo é
alugado/arrenadado ao préprio vendedor. Neste caso em
especifico, 0 mesmo possui uma opgdo de recompra que pode ser
estatica em termos de pregco ou ter uma corregdo atrelada ao
valor.

Valor com Viés Positivo | Investimento em indices de ag¢des que
consideramos subvalorizados com base em métricas financeiras
como P/E. Buscamos capturar a valorizagdo da posi¢gao a medida
que o mercado ajusta os precos das agdes e reflete valuations
mais justos.
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A 2 ar q Tomador/ Indexador Taxa q Data de Volume o n q
Ativo Cédigo B3 Instrumento Estratégia Tese de Investimento Cedente Remuneragio  Aquisicdo Duration Vencimento (RS '000) % PL  Tipo Risco
CRI Arquiplan 23E1314342 CRI Crédito Estruturado Financiamento de Projeto  Arquiplan INCC+ 11,25% 0,7 22-dez-2026  49.226 14,92% Projeto
CRI Vanguarda 23F2872002 CRI Crédito Estruturado  Financiamento de Projeto  Vanguarda INCC+ 14,00% 0,8 21-jan-2027 20.378 6,18% Projeto
CRI Lavvi 24E1605364 CRI Crédito Estruturado Permuta Financeira Lavvi INCC+ 10,00% 6,1 19-mai-2032  20.059 6,08% Projeto
CRI Pro Soluto AT . . an N o, o .
Direcional 1T26 26C5056799 CRI Crédito Pulverizado Carteira Estatica Direcional CDI+ 211% 27 15-dez-2028 15.009 4,55% Pulverizado
CRI Galleria AT . . an . o . o, .
Sénior 2310010003 CRI Crédito Pulverizado Carteira Estatica Galleria IPCA+ 10,00% 2,4 25-mai-2038 14.725 4,46% Pulverizado
SRiPro Soluto V9312159971 CRI  CréditoPulverizado Carteira Estatica Direcional coi+ 3,45% 11 26-dez-2028 11141  3,38% Pulverizado
CRI MRV 2311230828 CRI Crédito Pulverizado Carteira Estatica MRV IPCA+ 10,00% 4,4 17-out-2033 10.262 311% Pulverizado
CRI Bemol 24D2944088 CRI Crédito Pulverizado Carteira Estatica Bemol IPCA+ 9,00% 39 25-abr-2039 9.389 2,85% Pulverizado
" . Empréstimo o o .
CRI Meli KSM 25J2375938 CRI Crédito Estruturado Colateralizado NM KSM Log CDI+ 4,00% 2,6 10-out-2029 51255 1,59% Projeto
I(|:o'i2rla/r\'||;: 25L2618541 CRI Crédito Estruturado Financiamento de Projeto Alfa CDI+ 4,25% 26 26-set-2029 4.028 1,22% Projeto
P Empréstimo o o .
CRIMRV I 25D1625364 CRI Crédito Estruturado Colateralizado MRV IPCA+ 12,00% 3,2 20-mar-2030 3.140 0,95% Projeto
Cri Galleria 2T q A ar q o . o .
Mezanino 2310010202 CRI Crédito Pulverizado Carteira Estatica Galleria IPCA+ 14,00% 3,0 25-mai-2038 2.584 0,78% Pulverizado
Financiamento para CFL INC PAR
CRICFLI 22G1038258 CRI Crédito Estruturado  Compra de Participagdo S/A INCC+ 12,00% 12 21-jul-2027 2.483 0,75% Corporativo
Acionaria
CRI Mitre 25E3855233 CRI Crédito Estruturado Financiamento de Projeto Mitre CDI+ 3,50% 2,7 24-out-2029 1.706 0,52% Projeto
Fll Riza Viseu Fll Riza Viseu Fll Dividendos Valor com Viés Positivo Riva Equity - - - 39.300 8,32% -
Fll Riza Kalithea Kalithea Fil Aq“'s"?;;’a‘:: Ativos gap'zé":zze::c":l::g‘ JHSF IPCA+ 9,00% 2,8  25-mai-2029 25840 783%  Projeto
f,'e'('j'raag° da LPLPT1 Flil Deﬁi‘\‘;’gi'l‘i’;'::“m Incorporagéo para Venda  Direcional CDI+ 5,00% 1,0 = 25373  769%  Projeto
Fil icone ICNET Fll Des:f‘\‘;’gi'l‘i’;'::“m Incorporagéo para Venda Mitre INCC+ 13,00% 10 = 22781  6,91%  Projeto
Fll Estia Estia Fil Aq“'s"?;;’a‘?: Qtivos Soap':é":::e;:f:l:;z Mitre cDI+ 4,30% 28 - 17073 518%  Projeto
FIDC.R.I.Z? FIDC. Rlza FIDC Crédito Pulverizado Carteira Revolvente FIDC Riza CDI+ 9,27% 2,2 - 8.409 2,55% -
Imobiliario Imobiliario
Fll Jesuino Fll Lucio Fll Equity Desﬁ::sill‘il;:;:nm Incorporagao para Venda Lucio Equity = = o 19.452 5,90% Projeto
g‘;‘é:r"'dades fou g:;::des Ativo Real Aq“'s'gsga‘?: Ativos Zﬂﬁ;ﬁ;iﬁ’:ﬁﬁfﬁ,’;‘ You Inc IPCA+ 11,50% 0,5 28-ago-2026 14.870 4,51%  Projeto
Tellus Tellus Ativo Real Desﬁ::sill‘ilg:;:nm Incorporagao para Venda Tellus Equity - - - 7.358 2,23% Projeto
FI.I BR}' BRL Direcional  Fll Equity Aquisigéo cile LRIT Sale“Leaseback com Direcional Equity - - - 6.309 1,91% Projeto
Direcional Reais Opgao de Recompra
Caixa Caixa Caixa 3.687 119% Caixa
08
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Ativos Financeiros | Real Estate

CRI Arquiplan

Crédito Estruturado | Financiamento de Projeto

CRI para financiamento de obras de empreendimento da
Arquiplan em S3o Paulo no bairro de Higiendpolis. A
Arquiplan é uma incorporadora da familia Ginzberg atuante
ha 20 anos com a atual configuragdo. O empreendimento ja
tem 38% de vendas e 13% de obras, trazendo um LTV

confortdvel na andlise da gestora.

Posicao Atual
R$ 49,2 milhdes

Garantias

- Alienacdo Fiduciaria do Imovel;

- Alienacdo Fiduciaria de Unidades;
- Cessédo Fiduciaria dos Recebiveis;
- Alienagéo Fiduciaria de Quotas;

- Aval Arquiplan e Sdcios.

INCC+ 11,25%

Taxa de Remuneragao

22/12/2026

Data de Vencimento

Em Dia
Status de Pagamentos

CRI Vanguarda

Crédito Estruturado | Financiamento de Projeto

CRI para financiamento de obras de empreendimento da
Vanguarda em Teresina. A Vanguarda é uma incorporadora
fundada ha 20 anos focada em empreendimentos de média e
alta renda de Teresina. O empreendimento ja tem
aproximadamente 50% de vendas e 5% de obras.

Posicao Atual
R$ 20,4 milhdes

Garantias

- Alienacdo Fiduciaria do Imoével;

- Alienacdo Fiduciaria de Unidades;
- Cesséo Fiduciaria dos Recebiveis;
- Alienagéo Fiduciaria de Quotas;

- Aval ~Vanguarda e Sécios.

INCC+ 14,00%

Taxa de Remuneracao

21/01/2027

Data de Vencimento

Em Dia
Status de Pagamentos

CRI Lavvi

Crédito Estruturado | Permuta Financeira

CRI de Permuta pra financiar aquisicdo de terreno objeto de
incorporacao residencial vertical pela Lavvi, nos Jardins, Séo
Paulo. O projeto foi langado em maio de 2025.

Posicao Atual
R$ 20,1 milhdes

Garantias

- Aval da Lavvi;

- Alienagdo Fiduciaria de Imovel;

- Alienagéo Fiduciaria de 100% das Quotas
da SPE.

INCC+ 10,00%

Taxa de Remuneracao

19/05/2032

Data de Vencimento

Em Dia
Status de Pagamentos

CRI ProSoluto Direcional 1T26

Crédito Pulverizado | Carteira Estética

CRI para aquisigdo das carteiras de financiamentos a
aquisicdo de empreendimentos modalidade MCMV (pro-
soluto) originadas pela Direcional. Carteira pulverizada, com
mais de 15 mil devedores, cedida para composi¢ao de lastro
do CRI.

Posicao Atual
R$ 15,0 milhdes

Garantias
- Estrutura de Subordinacgéao;

- Carteira montada de forma que suporta
até 2 vezes seu valor em inadimpléncia;

CDI+ 2,11%

Taxa de Remuneragao

15/12/2028

Data de Vencimento

Em Dia

Status de Pagamentos

CRI Galleria Sénior
Crédito Estruturado | Carteira Estatica

Cessao de carteira de crédito do tipo home equity. Enxergamos uma
boa relagdo risco-retorno dado que se trata de uma carteira
pulverizada com garantia real. Além disso, o saldo devedor é, na
meédia, consideravelmente menor que o valor da garantia do crédito.
Considerando a estrutura da operagao, essa série do CRI conta com
subordinagdo de 15%, j& na largada, representada pelas séries
mezanino e subordinada e que deve, gradativamente, aumentar
dado o excesso de spread da carteira.

Posicao Atual
R$ 14,7 milhes

Garantias

- Alienagédo fiducidria dos imdveis;

- LTV médio da carteira abaixo de 35%;
- Estrutura tem subordinagéo de 15%.

IPCA+ 10,00%

Taxa de Remuneragao

25/05/2038

Data de Vencimento

Em Dia
Status de Pagamentos
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Ativos Financeiros | Real Estate

CRI ProSoluto Direcional V - Sénior

Crédito Pulverizado | Carteira Estética

CRI lastreado em carteira cedida no formato "true sale" e de
mais de 5.200 créditos da modalidade pro soluto que a
Direcional possui em seu balango, financiados através de
recursos proprios para seus projetos de Minha Casa Minha
Vida e Médio.

Posicao Atual
R$ 11,4 milhdes

Garantias

- Estrutura de Subordinacao;

- Carteira montada de forma que suporta
até 3 vezes seu valor em inadimpléncia;
- Direcional realizara as cobrangas de
crédito.

CDI+ 3,45%

Taxa de Remuneragao

26/12/2028

Data de Vencimento

Em Dia
Status de Pagamentos

CRIMRV |

Crédito Pulverizado | Carteira Estatica

Operagéo realizada com lastro em créditos originados pela
MRV, provenientes do financiamento de unidades
residenciais. Essa operagao engloba uma carteira composta
por 519 contratos distribuidos em todo o territério nacional.
Apds a entrega dos imoveis, os créditos passam a contar
com alienagédo fiducidria dos iméveis.

Posicao Atual
R$ 10,3 milhdes

Garantias

- Fundo de Despesas e Fundo de Reserva;
- AF de Imdveis;

- Obrigagéo da MRV de aportar recursos
no fundo de reservas até um limite de
50% do saldo devedor.

IPCA+ 10,00%

Taxa de Remuneragao

17/10/2033

Data de Vencimento

Em Dia
Status de Pagamentos

CRI Bemol

Crédito Pulverizado | Carteira Estética

Operagado que € lastreada em créditos com garantia em
imével (home equity) cedidos pela Bemol por meio de cessédo
“true sale”. A carteira é pulverizada, contando com mais de
580 devedores distribuidos na regido norte do pais.
Adicionalmente, a estrutura possui uma subordinacao inicial
de 15%, que aumenta para 20% a medida que a carteira
amadurece.

Posicao Atual
R$ 9,4 milhdes

Garantias

- Alienacéo Fiducidria dos Imoveis;

- Alinhamento de interesse da Bemol, que
faz a cobranga do crédito, com o
desempenho da carteira cedida.

IPCA+ 9,00%

Taxa de Remuneragao

25/04/2039

Data de Vencimento

Em Dia

Status de Pagamentos

CRI Meli KSM

Crédito Estruturado | Carteira Estética

CRI para financiamento de obras do galpdo logistico
localizado em Guarulhos. A KSM é uma incorporadora que
tem atuagdo voltada para o desenvolvimento de
empreendimentos de alto padrdo e projetos inovadores, ja
tendo realizado mais de 120 projetos.

Posicao Atual
R$ 5,3 milhdes

Garantias

- Alienagédo Fiduciaria do Imével (Nave
A);

- Cessao Fiducidria do contrato de
locaga@o da Nave A;

CDI+ 4,00%

Taxa de Remuneragao

10/10/2029

Data de Vencimento

Em Dia
Status de Pagamentos

CRI Alfa Ipiranga

Crédito Estruturado | Financiamento de Projeto

CRI para financiamento de obras de empreendimento da Alfa
Realty em S&o Paulo. A Alfa Realty é uma incorporadora
focada em empreendimentos alto padrdo de Sao Paulo.

Posicao Atual
R$ 4,0 milhdes

Garantias

- Alienacgéo Fiducidria das Quotas da SPE;
- Alienacgéo Fiduciaria do Imével;

- Fundo de Reserva (3 parcelas de juros);
- Aval Alfa.

- Aval dos Sécios.

CDI+ 4,25%

Taxa de Remuneragao

26/09/2029

Data de Vencimento

Em Dia

Status de Pagamentos
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CRI MRV li

Crédito Estruturado | Empréstimo Colateralizado

CRI emitido tendo como lastro em um contrato de permuta
com a MRV em 4 projetos na cidade de Manaus. Todos os
projetos ja foram langados, sendo que dois deles estdo em
fase de habite-se e os demais ja em obras.

Posicao Atual
R$ 3,1 milhdes

Garantias
- Alienagéo Fiduciaria do Imovel;
- Cessédo Fiduciaria de Recebiveis.

IPCA+ 12,00%

Taxa de Remuneragao

20/03/2030

Data de Vencimento

Em Dia

Status de Pagamentos

CRI Galleria Mezanino

Crédito Estruturado | Carteira Estéatica

Cessao de carteira de crédito do tipo home equity. Enxergamos uma
boa relagao risco-retorno dado que se trata de uma carteira
pulverizada com garantia real. Além disso, o saldo devedor é, na
meédia, consideravelmente menor que o valor da garantia do crédito.
Considerando a estrutura da operagao, essa série do CRI conta com
subordinagdo de 15%, j& na largada, representada pelas séries
mezanino e subordinada e que deve, gradativamente, aumentar
dado o excesso de spread da carteira.

Posicao Atual
R$ 2,6 milhGes

Garantias

- Alienagéo fiduciaria dos imdéveis;

- LTV médio da carteira abaixo de 35%;
- Estrutura tem subordinagao de 5%.

IPCA+ 14,00%

Taxa de Remuneragao

25/05/2038

Data de Vencimento

Em Dia

Status de Pagamentos

CRICFL |

Crédito Estruturado | Financiamento para Compra de Participacao
Acionéria

CRI para financiamento da aquisigdo de participagdo
societaria e para desenvolvimento de projetos. A CFL é uma
empresa com atuagdo majoritéaria em Porto Alegre e
Floriandépolis focada no publico de alta renda. O banco de
terrenos da companhia e sua estrutura de capital reforgam a
visao positiva da gestora.

Posicao Atual
R$ 2,5 milhdes

Garantias
- Alienagéo Fiducidria de Agdes da CFL;
- Aval dos Sécios.

INCC +12,00%

Taxa de Remuneragao

21/07/2027

Data de Vencimento

Em Dia

Status de Pagamentos

CRI Mitre

Crédito Estruturado | Financiamento de Projeto

CRI para financiamento de obras de empreendimento da
Mitre em S&o Paulo. A Mitre Realty é uma incorporadora
focada em empreendimentos de média e alta renda de
Sado Paulo, e foi fundada pela familia Mitre, que ha mais de
55 anos atua no setor imobilidrio

Posicao Atual
R$ 1,7 milhdes

Garantias

- Alienagédo Fiducidria das Quotas da SPE;

- Alienagéo Fiducidria de Terreno;

- Cessdo Fiduciaria de Recebiveis;

- Fundo de Reserva (2 parcelas de juros);
- Aval Mitre.

CDI+ 3,50%

Taxa de Remuneragao

24/10/2029

Data de Vencimento

Em Dia

Status de Pagamentos
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FlIl Riza Viseu

Dividendos | Valor com Viés Positivo

FIl estruturado pela Riza, foi constituido para comprar
participacdo na Riva Incorporadora, subsidiaria da Direcional.
A Riva atua nas faixas 3 e 4 do Minha Casa Minha Vida, mas
sem restricdes quanto a atuagdes em faixas acima do
MCMV.

Posicao Atual
R$ 39,3 milhdes

Garantias

Taxa de Remuneragao

Data de Vencimento

Status de Pagamentos

Fll Riza Kalithea

Aquisicdo de Ativos Reais | Sale-Leaseback

O FIlI Kalithea adquiriu 5 terrenos na Fazenda Boa Vista,
empreendimento de altissimo padrdo da JHSF na cidade de
Porto Feliz-SP por cerca de 60% de seu valor de mercado. A
empresa tem uma opg¢ao de compra das unidades mediante
pagamento de prémio de opgao de compra, sendo que uma
das unidades ja foi recomprada.

Posicao Atual
R$ 25,8 milhGes

Garantias

- Aquisigdo por um valor de cerca de 60%
do valor atualmente vendido e com
empreendimento sem estoque.

IPCA+ 9,00%

Taxa de Remuneragao

25/05/2029

Data de Vencimento

Em Dia
Status de Pagamentos

Fll Lago da Pedra

Desenvolvimento imobilidrio | Incorporagao para Venda

Fundo com foco em projetos de incorporagao residencial da
Direcional Engenharia e Riva Incorporadora. O fundo investe
em uma holding imobilidaria em uma estrutura preferencial.
Atualmente o Fll esta diversificado em 27 diferentes projetos.

Posicao Atual
R$ 25,4 milhdes

Garantias
- Travas de responsabilidades do Fll

CDI+ 5,00%

Taxa de Remuneragao

Data de Vencimento

Em Dia
Status de Pagamentos

Fll Icone
Desenvolvimento imobilidrio | Incorporagao para Venda

O FlIl fcone é um fundo para a aquisicdo de 80% de
participagao na empresa MTR-45 S.A, que possui
participacdo acionaria de 100% em 3 projetos imobiliarios da
Mitre Realty na cidade de Sdo Paulo. Todos os projetos ja
estdo com obras em andamento e com vendas, mitigando o
risco do ciclo imobilidrio. Além disso, h& previsdo de
pagamentos mensais.

Posicao Atual
R$ 22,8 milhdes

Garantias

- Cobertura de Recebiveis e Estoques dos
empreendimentos;

- Contrato de PMG das obras;

- Dividendos preferenciais.

INCC+ 13,00%

Taxa de Remuneragao

Data de Vencimento

Em Dia
Status de Pagamentos

Fll Jesuino
Desenvolvimento imobilidrio | Incorporagéao para Venda

Fundo com foco em um projeto de laje corporativa do Grupo
Lucio na regido da Faria Lima. Com 44 anos no mercado
imobilidrio, 2,5 milhdes de m? construidos e mais de 150
empreendimentos, a Lucio tem a base financeira e expertise
para desenvolver o projeto e entregar o retorno alvo do
fundo de CDI + 18%.

Posicao Atual
R$ 19,5 milhdes

Garantias

Taxa de Remuneragao

Data de Vencimento

Status de Pagamentos
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Fll Estia

Aquisicdo de Ativos Reais | Sale Leaseback com Opgao de Recompra

Fundo com foco na aquisigdo de 15 unidades em imdveis de
alto padrdo em desenvolvimento pela Mitre. As unidades
foram adquiridas com desagio, ou seja, quase 60% do valor
total. Caso o vendedor queira efetuar a opgao de recompra
das unidades apds o prazo, ele devera remunerar o gestor
com o prémio e CDI + 5,0%.

Posicao Atual
R$ 17,1 milhdes

Garantias

- Aquisi¢do por um valor de cerca de 60%
do desdgio.

CDI + 5,0%
Taxa de Remuneragao

Data de Vencimento

Em Dia
Status de Pagamentos

FIl Sede Direcional
Aquisigdo de Ativos Reais | Sale Leaseback com Opgao de Recompra

Aquisigao de quotas do FII BRL Direcional, que possui edificio
corporativo localizado na cidade de Belo Horizonte e locado
para a Direcional Engenharia através de um contrato atipico
de locagao.

Posicao Atual
R$ 6,3 milhdes

Garantias

Taxa de Remuneragao

Data de Vencimento

Em Dia
Status de Pagamentos

FIDC Riza Imobiliario
Crédito Estruturado | Carteira Revolvente

Investimento nas cotas subordinadas do fundo que adquire
operacgdes com lastro imobiliario.

Posicao Atual
R$ 8,4 milhdes

Garantias

CDI+ 10,28%

Taxa de Remuneragao

Data de Vencimento

Em Dia
Status de Pagamentos
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Unidades You Oscar

Aquisigdo de Ativos Reais | Sale Leaseback com Opgéo de Recompra

Aquisicdo de 4 unidades do empreendimento Oscar
Unlimited by You da You Inc, incorporadora tradicional da
Cidade de Séo Paulo. A empresa tem uma opgao de compra
das unidades mediante pagamento de prémio de opgdo de
compra.

Posicao Atual
R$ 14,9 milhdes

Garantias

- Alienagéo Fiduciaria do Imdvel;

- Alienagéo Fiduciaria de Unidades;
- Cessédo Fiduciaria de Recebiveis;
- Alienagéo Fiduciaria de Quotas;

- Aval You Inc.

IPCA+ 11,50%

Taxa de Remuneragao

28/08/2026

Data de Vencimento

Em Dia
Status de Pagamentos

Tellus
Desenvolvimento Imobilidrio | Incorporagéo para Venda

Investimento  em uma holding imobilidria para
desenvolvimento de 3 projetos alto padrdo na cidade de S&o
Paulo.

Posicao Atual
R$ 7,4 milhdes

Garantias

Taxa de Remuneracao

Data de Vencimento

Status de Pagamentos



Relatdrio de Gestao | Riza Domus @

Disclaimer

Este conteldo tem propdsito exclusivamente informativo e se baseia em dados estatisticos, metodologias probabilisticas, fatos
concretos do mercado financeiro e em resultados financeiros apurados. Em nenhum momento, o conteldo desta mensagem representa
opinides pessoais ou recomendagdes de investimento financeiro de qualquer natureza. Nao se configuram, portanto, como ideias,
opinides, pensamentos ou qualquer forma de posicionamento por parte Riza Asset e o Administrador. E terminantemente proibida a
utilizagdo, acesso, copia ou divulgagdo ndo autorizada das informagdes presentes neste conteldo. O investimento em agdes é um
investimento de risco. Na realizagdo de operagdes com derivativos existe a possibilidade de perdas superiores aos valores investidos,
podendo resultar em significativas perdas patrimoniais. Para avaliagdo da performance de um fundo de investimentos é recomendavel a
analise de, no minimo, 12 (doze) meses. Leia o prospecto e o regulamento antes de investir. Todas as informagdes sobre os produtos,
bem como o regulamento e o prospecto e regulamento aqui listados, podem ser obtidas com seu agente de investimentos, em nosso
site na internet ou no site do referido gestor. Fundos de investimento ndo contam com garantia do administrador, do gestor, de
qualquer mecanismo de seguro ou fundo garantidor — FGC. A taxa de administragdo maxima compreende a taxa de administracao
minima e o percentual maximo que a politica do FUNDO admite despender em razdo das taxas de administragdo dos fundos de
investimento investidos. Os fundos de acdes e multimercados com renda varidvel /sem renda varidvel podem estar expostos a
significativa concentragdo em ativos de poucos emissores, com os riscos dai decorrentes. Os fundos de crédito privado estdo sujeitos
a risco de perda substancial de seu patriménio liquido em caso de eventos que acarretem o ndo pagamento dos ativos integrantes de
sua carteira, inclusive por forga de intervengéo, liquidagéo, regime de administracdo temporaria, faléncia, recuperagdo judicial ou
extrajudicial dos emissores responsaveis pelos ativos do fundo. Os fundos de cotas aplicam em fundos de investimento que utilizam
estratégias com derivativos como parte integrante de sua politica de investimento. Tais estratégias, da forma como sdo adotadas,
podem resultar em perdas patrimoniais para seus cotistas. Os fundos de renda fixa estdo sujeitos a risco de perda substancial de seu
patriménio liquido em caso de eventos que acarretem o ndo pagamento dos ativos integrantes de sua carteira, inclusive por forga de
intervencao, liquidagdo, regime de administragdo temporaria, faléncia, recuperacgao judicial ou extrajudicial dos emissores responsaveis
pelos ativos do fundo. Para informagdes e duvidas, favor contatar seu agente de investimentos. Rentabilidade passada nédo representa
garantia de rentabilidade futura. As rentabilidades divulgadas ndo sdo liquidas de impostos e taxas de saida e performance. As
informacdes publicadas ndo levam em consideragdo os objetivos de investimento, situagédo financeira ou necessidades especificas de
qualquer investidor. Os investidores devem obter orientacdo financeira independente, com base em suas caracteristicas pessoais,
antes de tomar uma decisao de investimento. Caso os ativos, operagdes, fundos e/ou instrumentos financeiros sejam expressos em
uma moeda que ndo a do investidor, qualquer alteragao na taxa de cambio pode impactar adversamente o prego, valor ou rentabilidade.
A Riza Asset e o Administrador ndo se responsabilizam por decisdes de investimentos que venham a ser tomadas com base nas
informacdes divulgadas e se exime de qualquer responsabilidade por quaisquer prejuizos, diretos ou indiretos, que venham a decorrer
da utilizagao dessa plataforma. Os desempenhos anteriores nao sao necessariamente indicativos de resultados futuros. Investimentos
nos mercados financeiros e de capitais estdo sujeitos a riscos de perda superior ao valor total do capital investido.
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